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Delarsrapport

Januari-mars 2016

God underliggande tillvaxt

Kvartalet januari - mars 2016

« Intikter frin Fastighetsforvaltning uppgick till 386 (332) MSEK. Okningen var 1 procent justerat for
valutakurseffekter och jaimforbara enheter.

+  Driftnettot frin Fastighetsforvaltning uppgick till 320 (260) MSEK. Okningen var 1 procent justerat for
valutakurseffekter och jamférbara enheter.

 Driftnettot frdn Operatorsverksamhet uppgick till 54 (51) MSEK. Minskningen var 0,5 procent justerat for
valutakurseffekter och jamférbara enheter.

» Den negativa effekten pa driftnettot frin Operatorsverksamhet, hanforligt till terrordaden i Bryssel, uppskattas till
cirka 7 MSEK i det forsta kvartalet och cirka 40 MSEK for heléret 2016, effekten i det forsta kvartalet inrdknad.

+ EBITDA uppgick till 350 (290) MSEK.

* Periodens resultat uppgick till 376 (374) MSEK.

+ Cash earnings uppgick till 235 (171) MSEK.

Visentliga hdndelser efter periodens slut
+ Inga visentliga hindelser har intréffat efter periodens slut.

Sammandrag (MSEK)” Kv12016 Kv12015 Fordndri% Helar 2015
Intdkter Fastighetsforvaltning (Not 1,2) 386 332 16 1543
Driftnetto Fastighetsférvaltning (Not 1,2) 320 260 23 1280
Driftnetto Operatérsverksamhet (Not 2) 54 51 6 416
EBITDA (Not 1) 350 290 21 1603
Periodens/drets resultat (Not 1,3) 376 374 0 2131
Resultat per aktie, SEK (Not 1,3,4) 2,49 2,49 0 14,21
Cash earnings (Not 1,3) 235 171 37 1130
Cash earnings per aktie, SEK (Not 1,3,4) 1,57 1,14 37 753
Nyckeldata

Rantebdrande nettoskuld, MSEK 14399 12 444 16 15376
Soliditet, % 39,7 38,7 nm 38,6
Beldningsgrad fastigheter, % 48,6 47,5 nm. 49,5
Rantetdckningsgrad, ggr 31 2,5 nm 36
Marknadsvarde fastigheter, MSEK 31322 26996 16 31437
EPRA NAV per aktie, SEK (Not 4) 112,16 96,25 16,53 107,71
WAULT (forvaltningsfastigheter), ar 113 8,7 nm 11,2
RevPAR (rérelsefastigheter) fér jdmférbara enheter och jamfoérbar valutakurs, SEK 547 540 1 668

(Not 1) For heldr 2015 ingdr engangsintakt om 60 MSEK i kv 3. (Not 2) OmKlassificering av Mr Chip Hotel Kista ijuni 2015, Lillehammer Hotel i juni 2015,
BEST WESTERN PLUS Hotel Prince Philip i oktober 2015, samt Thon Hotel Fagernesijanuari 2016 till Operatérsverksamhet. (Not 3) For heldr 2015
ingdr extra skattekostnad om -29 MSEK i kv 4 samt kompensation skattekostnad om 19 MSEK i kv 3. (Not 4) Totalt antal utestdende aktier,

fore och efter full utspadning, uppgar till 150 000 000.

*[dmforbara siffror inom parentes hdnfors till motsvarande period foregdende dr for resultatposter och drsslut 2015 for balansposter
sdvida inget annat anges. For fullstédindiga definitioner se sidorna 21 och 27.
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VD har ordet

Pandox redovisar en god underliggande tillvixt och en stabil resultatutveckling i det forsta
kvartalet. Driftnettot 6kade med 1 procent justerat for valutakurseffekter och jamférbara
enheter, trots att pasken i ar infoll i mars och det forsta kvartalet dirmed har en
affirsresevecka mindre an foregdende &r, samt en negativ effekt frén de tragiska terrordaden i
Bryssel i slutet av mars. Drivkrafterna var en fortsatt positiv utveckling pa hotellmarknaden
och renoverade hotell som atergétt till full kapacitet och vunnit marknadsandelar.
Fastighetsforvaltning gynnades av stigande efterfrdgan och hogre snittpriser. Pandox forvarv
och samarbete med Leonardo Hotels i Tyskland utvecklades enligt plan och hotellen hade en
god resultatutveckling i kvartalet. Operatorsverksamhet paverkades negativt av pasken och av
terrordaden i Bryssel.

Vid tidpunkten for terrorddden i Bryssel den 22 mars hade bokningslaget justerats till ett mer
normalt monster och intdkterna for de hotell som Pandox driver i egen regi i Bryssel hade okat
med cirka tva procent jamfort med motsvarande period foregéende ar.

Terrorddden intréffade i slutet av kvartalet, vilket begridnsade de negativa effekterna pa
intdkter och driftnetto for Operatorsverksamhet till cirka 11 MSEK respektive cirka 7 MSEK i
det forsta kvartalet. Inrdknat utfallet i det forsta kvartalet berdknas den totala negativa
effekten i driftnetto for heldret 2016 uppgé till cirka 40 MSEK. Huvuddelen av dterstdende
effekt forvintas belasta det andra kvartalet 2016.

Tillvaxten pd huvuddelen av Pandox nyckelmarknader var positiv i det forsta kvartalet, trots
en negativ kalendereffekt. Den europeiska hotellmarknaden &r generellt stabil men vissa
externa analyser pekar pa att den internationella inresemarknaden kan mattas nagot pa grund
av det upplevda sakerhetsliaget Europa. Vi har dock inte sett detta materialiseras. Pandox goda
geografiska diversifiering &r i det sammanhanget en styrka. Efterfrdgan pa inhemska och
regionala marknader var fortsatt god och stabila 6kningar i RevPAR noterades pé de flesta av
Pandox nyckelmarknader, som till exempel Berlin med 6 procent, Helsingfors med 6 procent,
Montreal med 5 procent samt Stockholm med 4 procent. RevPAR-6kningen i kvartalet
forklaras av en kombination av 6kad beldggning och stigande snittpriser. Sett till Pandox
enskilt viktigaste marknader ar Bryssel av naturliga skil for narvarande den svagaste. Det ar

Tillvaxt i
cash earnings

Av driftnettot
fran langa
hyreskontrakt

"Drivkrafterna var en

fortsatt positiv utveckling
pd hotellmarknaden och
renoverade hotell som
atergatt till full kapacitet
och vunnit marknads-
andelar.

dock en marknad med goda forutsittningar for en stabil aterhdmtning.

Som ett led i omstruktureringen och konsolideringen av den nordiska hotellmarknaden har
Pandox i sin operatorsverksamhet pa relativt kort tid tagit 6ver driften av fyra hotell i Norge
och Sverige, samt ingatt avtal om Gvertagande av ytterligare tva hotell. Dessa 6vertaganden &ar
en naturlig del av Pandox strategi att vara aktiv och ta den position i virdekedjan som gynnar
bolaget mest nér forutsdttningar for en Ionsam hyresrelation saknas. Med djup kunskap om
bade hotelldrift och hotellfastigheter kan Pandox vilja att driva hotellrorelsen i egen regi och
dirigenom sakerstilla hotellfastigheternas kvalitet och langsiktiga vardetillvaxt.

For att ett 6vertaget hotell skall na sin fulla potential krévs i de allra flesta fall en
vitalisering av verksamheten genom en kombination av insatser och investeringar i till
exempel varumarke, ledning/organisation och produktutveckling. Det ar en forbattrings-
process som normalt tar cirka 18 manader innan den ger fullt resultat. De senaste Gvertagna
hotellen drivs redan nu under egna och externa varumarken som bittre matchar efterfragan
och hotellens 6nskade marknadsposition. I Norge drivs till exempel Fagernes, och
Kristiansand (frdn 28 maj 2016) under varuméarket Thon Hotels och Hotel Prince Philip i
Sverige under varumérket Best Western PLUS. A~

Samtliga hotell &r bra exempel pd Pandox forméga att utnyttja majligheter Gver hela ¢
viardekedjan och darigenom skapa tillvixtmdjligheter samt minimera riskerna. Genom att ta
over och utveckla underpresterande hotell ligger Pandox grunden for en hogre riskjusterad
avkastning over tid.

Anders Nissen

VD

. . 1w . Pandox AB (publ)
Med en geografiskt vildiversifierad hotellfastighetsportfolj av hog kvalitet har Pandox en stark

position pa en viaxande hotellmarknad, vilket skapar forutsattningar for god langsiktig tillvaxt
i cash earnings.
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Ett fastighetsbolag specialiserat pa hotell

En aktiv hotellfastighetsdgare

Pandox ar ett av Europas ledande hotellfastighetsbolag, med ett geografiskt fokus pa norra
Europa. Pandox strategi gar ut pa att dga stora hotellfastigheter i 6vre mellan- till
hogprissegmentet med strategiska lagen pa viktiga fritids- och foretagsdestinationer. Pandox
ar en aktiv dgare med en affirsmodell som har sin utgdngspunkt i att ingé 1dnga hyresavtal
med marknadens bésta operatérer. Om dessa forutséattningar saknas har Pandox en léng
erfarenhet av att driva verksamhet i egen regi, vilket skapar affarsmajligheter Gver hela
hotellvirdekedjan.

Langa hyresavtal med vilkdnda hyresgédster
Vid utgangen av forsta kvartalet 2016 bestod Pandox hotellfastighetsportfolj av 113 hotell med
sammanlagt 24 225 hotellrum i dtta ldnder med ett marknadsvérde pa 31 322 MSEK. Av de
113 hotellen var 94 uthyrda genom langtidskontrakt till vilkénda hyresgister med etablerade
varumarken som ger stabila intikter, 1agre investeringskostnader och minskade risker for
bolaget. Forvaltningsfastigheter hade en viktad genomsnittlig kvarvarande hyresperiod
(WAULT) pé 11,3 ar. De 6vriga 19 hotellfastigheterna dgs och drivs av Pandox.

Déarutover har Pandox forvaltningsavtal for nio hotell och driver ytterligare ett hotell
under ett langsiktigt hyresavtal.

Vérdedrivande faktorer fér Pandox

= Portfd]j av hog kvalitet med stora premiumhotellfastigheter beldgna i strategiska orter.
= Geografisk spridning vilket ger mojligheter till konjunkturell riskspridning.

=  Stabila intdkter fran valrenommerade hyresgéster med lénga kontrakt.

*  Fokus pé stabila ekonomier och forméga att finga marknadens tillvaxt.

»  Organisk tillvaxt fran renovering och ompositionering av hotell.

= Attraktiv avkastning och stabil kassaflodesgenerering.

= Aktivt 4gande som skapar virden och valmgjligheter.

Pandox finansiella mal

=  Utdelningspolicy — Pandox malsittning ar en utdelningsandel pa 40—60 procent av cash
earnings?, med en genomsnittlig utdelningsandel 6ver tid pé cirka 50 procent. Framtida
utdelningar, och storleken pa sddana utdelningar, beror pa Pandox framtida utveckling,
finansiella stillning, kassafloden, rorelsekapitalbehov, investeringsplaner och andra
faktorer. Fér 2015 foreslds en utdelning pd 3.80 kronor per aktie, motsvarande drygt 50 procent av
cash earnings.

=  Kapitalstruktur — Pandox mélséttning ar en belaningsgrad (loan-to-value?) pd 45-60
procent, beroende pa marknadsutvecklingen och radande mojligheter. Vid utgdngen av det
forsta kvartalet var beldningsgraden 48,6 procent.

Vardeskapande affirsmodell

.
Scandic Grand Marina, Hi gfos
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driver hotell
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Rum per operatér/varumarke
31 mars, 2016

u Scandic
Leonardo
u Nordic Choice
= InterContinental Group
Radisson Blu
Hilton
Ovriga

! Definieras som EBITDA plus finansiella
intdkter minus finansiella kostnader och
aktuell skatt.

% Definieras som rantebarande skulder
dividerat med summan av
marknadsvdrdet for férvaltnings
fastigheter och rorelsefastigheter.
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Hotellmarknadens utveckling januari-mars 2016

Tillvaxtutsikterna fortsatt positiva

Trots makroekonomiska utmaningar ar utvecklingen i Europa relativt god med tillvaxt i
samtliga stora ekonomier inom EU. Den amerikanska ekonomin nérmar sig full sysselséttning
vilket forvantas driva 16neutvecklingen och darmed inflationen samt penningpolitiken i
riktning mot mer normaliserade rantenivaer. I Norden visar Sverige en stark tillvixt medan en
mer maéttlig tillvixttakt priglar grannlédnderna.

Fortsatt positiv utveckling pa viktiga hotellmarknader

RevPAR-utveckling kvartalsvis férandring (i lokal valuta)

5%

Tillvixt RevPAR
i EuropaKv1

Kv1l Kv2 Kv3 Kv4 Kv1l

Ar2013  Ar2014 Ar2015 o505 5015 2015 2015 2016

USA 5% 8% 6% 8% 7% 6% 5% 3%
New York ' 4% 3% 2% 4% -2% 1% -2% -1%
Montreal 6% 10% 7% 8% 9% 5% 6% 5%
Europa 2% 6% 7% 6% 6% 10% 6% 3%
London' 1% 3% 2% 2% -2% 5% 1% -4%
Bryssel 2% 3% 2% 2% 8% 13% -10% -8%
Berlin 0% 5% 8% 5% 15% 7% 7% 6%
Stockholm 0% 2% 9% 6% -3% 23% 11% 4%
Oslo 4% 1% 8% 1% 14% 10% 7% 2%
Helsingfors -5% 2% 2% -1% -3% 6% 6% 6%
Koépenhamn 6% 4% 11% 9% 10% 12% 14% 3%

Kélla: STR (USA, Kanada, Europa, Finland), Benchmarking Alliance (Sverige, Norge, Danmark).
" Pandox har ingen direkt affirsexponering mot dessa marknader men de ar viktiga fér bedémningen av den
globala hotellmarknaden.

Tillvixten bestod pd hotellmarknaderna i Nordamerika

1 USA och Kanada uppgick tillviaxten i RevPAR (intakt per tillgangligt rum) i kvartalet till

3 procent respektive 2 procent. I USA drev snittpriserna tillvixten medan beldggningen var
oforandrad. New York paverkades bland annat av en stark dollar och ett betydande
kapacitetstillskott, vilket gav en negativ RevPAR-utveckling i kvartalet. Sammantaget fortsatte
den amerikanska hotellmarknaden att vixa om dn i en lagre takt. Marknaden i Montreal
gynnades av en stark amerikansk dollar och en fortsatt god efterfragan i métes- och
konferenssegmenten. Montreals attraktivitet som destination for bade affars- och
fritidsresendrer har forstarkts genom 6kad marknadsforing och infrastrukturinvesteringar,
vilket gynnat den lokala hotellmarknaden. Sammantaget viaxte RevPAR med 5 procent i
kvartalet huvudsakligen drivet av forbéttringar i bade efterfrégan och snittpris per rum.

Hotellmarknaden i Europa visade fortsatt tillvaxt

Hotellmarknaderna i Europa utvecklades positivt i kvartalet trots att pasken i ar inf6ll i mars.
For Europa som helhet 6kade RevPAR med 3 procent dir framforallt sédra och Gstra Europa
uppvisade den starkaste tillvaxten. Terrordaden i Bryssel den 22 mars fick en mycket negativ
effekt pa Bryssels hotellmarknad, med en nedgang i RevPAR i mars och det forsta kvartalet pa
-19 respektive -8 procent. Terrordaden har bidragit till en viss negativ effekt pa resandet fran
internationella inresemarknader till Europa. Effekten p& lander och regionala stider som
anses sdkrare dr begransad. Berlin s&g en 6kning i RevPAR med 6 procent i kvartalet och den
tyska marknaden som helhet vixte 3 procent. I London minskade RevPAR med -4 procent
huvudsakligen som en f6ljd av betydande kapacitetstillkott.

Den nordiska hotellmarknaden uppvisade generellt sett ett starkt kvartal med stabil tillvixt i
flertalet storstidder och regionala orter trots paskeffekten. Tillvixten drevs béde av forbéttrade
snittpriser och av 6kad efterfragan. I Stockholm kade RevPAR med 4 procent i en milj6 av
god ekonomisk aktivitet. Tillvixten i KOpenhamn var 3 procent, till lika delar drivet av
efterfragan och snittpris. Hotellmarknaderna i Norge gynnades av en relativt stark privat
konsumtion och en svag norsk krona, dér RevPAR i Oslo 6kade med 2 procent. Helsingfors,
som avslutade 2015 med tvé positiva kvartal, visade aterigen god tillvixt med en 6kning pa

6 procent i kvartalet drivet av forbattrad belaggning.
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Finansiell utveckling januari-mars 2016

Jamférbara siffror inom parentes hdnférs till motsvarande period féregdende ar for
resultatposter och drsslut 2015 fér balansposter sGvida inget annat anges.

Intdkter fran Fastighetsforvaltning uppgick till 386 (332) MSEK, en 6kning med 16 procent
inklusive intakter fran de forvarvade 18 tyska hotellen hela kvartalet. Justerat for
valutakurseffekter och jamforbara enheter 6kade intdkterna med 1 procent, trots att pasken i
ar infoll i mars och att det forsta kvartalet dirmed hade en affirsresevecka mindre jamfort
med motsvarande period foregaende ar.

Intikter fran Operatorsverksamhet uppgick till 442 (367) MSEK, en 6kning med
20 procent, inklusive intdkter fran Thon Hotel Fagernes hela kvartalet. Justerat for
valutakurseffekter och jamforbara enheter 6kade intdkterna med 4 procent och RevPAR med
1 procent, trots kalendereffekter och effekten av terrordédden i Bryssel.

Bortsett fran Bryssel sa gynnades bada affarssegmenten av en god hotellmarknad med
okade marknadsandelar for renoverade och ompositionerade hotell.

Koncernens nettoomsattning uppgick till totalt 828 (699) MSEK, en 6kning med
18 procent. Justerat for valutakurseffekter och jamforbara enheter steg omsattningen med
3 procent.

Driftnettot fran Fastighetsforvaltning, vilket motsvarar bruttoresultatet, uppgick till
320 (260) MSEK, en 6kning med 23 procent inklusive férvarv och omklassificeringar. Justerat
for valutakurseffekter och jamforbara enheter 6kade driftnettot med 1 procent trots en negativ
kalendereffekt. Okningen forklaras av renoverade hotell som atergatt till full kapacitet och
vunnit marknadsandelar.

Driftnettot frdn Operatorsverksamhet, vilket motsvarar bruttoresultat plus avskrivningar
som ingar i kostnader operatorsverksamhet, uppgick till 54 (51) MSEK, en 6kning med
6 procent. Justerat for valutakurseffekter och jamférbara enheter minskade driftnettot med
0,5 procent. Minskningen forklaras framforallt av Bryssel, kalendereffekt och Grand Hotel
Oslo som ar under renovering.

Terrorddden i Bryssel i slutet av mars hade en negativ effekt pé driftnettot motsvarande
cirka 7 MSEK i kvartalet.

Totalt driftnetto uppgick till 374 (311) MSEK, en 6kning med 20 procent.

Kostnaderna for den centrala administrationen uppgick till -24 (-21) MSEK.

EBITDA (bruttoresultat plus avskrivningar som ingar i kostnader for Operatorsverksamheten,
minus centrala administrationskostnader exklusive avskrivningar) uppgick till 350 (290)
MSEK, en 6kning med 21 procent, vilket forklaras av hogre driftnetton for bade
Fastighetsforvaltning och Operatorsverksamhet.

De finansiella kostnaderna uppgick till -114 (-115) MSEK, en minskning med 1 MSEK. De
finansiella intdkterna uppgick till o (1) MSEK.
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Resultat fore vardeférandringar
Resultatet fore vardeforandringar uppgick till 200 (144) MSEK, en 6kning med 39 procent.

Vardeférdndringar
Orealiserade vardeforandringar for Forvaltningsfastigheter uppgick till 200 (363) MSEK och
forklaras i huvudsak av lagre avkastningskrav och ddrmed lagre diskonteringsrantor vid
vardering av Forvaltningsfastigheter, samt i viss man underliggande kassafléden i Pandox
fastighetsportfolj. Realiserade vardeforandringar for Forvaltningsfastigheter uppgick till
159 MSEK och forklaras av avyttringen av tta hotellfastigheter i Sverige som slutférdes den
31 mars 2016.

Viardefordndringar pa derivat uppgick till -124 (-33) MSEK.

Aktuell och uppskjuten skatt

Den aktuella skatten uppgick till -1 (-5) MSEK. Uppskjuten skattekostnad uppgick till
-58 (-95) MSEK.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 376 (374) MSEK och periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare uppgick till 374 (374) MSEK, vilket motsvarar 2,49 (2,49) SEK per
aktie efter full utspadning.

Cash earnings
Cash earnings uppgick till 235 (171) MSEK, en 6kning med 37 procent.

Scandic Grand Marina, Helsingfors
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Segmentrapportering januari-mars 2016

Segmentsammanfattning

Kv1 Kv1 Helar
MSEK 2016 2015 2015
Totalt bruttoresultat 338 279 1559
- varav bruttoresultat Fastighetsférvaltning 320 260 1280
- varav bruttoresultat Operatérsverksamhet 18 19 279
Driftnetto Fastighetsfoérvaltning
- Driftnetto motsvarar bruttoresultat 320 260 1280

Driftnetto Operatérsverksamhet

- Bruttoresultat 18 19 279
—Plus: Avskrivningar inkluderade i kostnader,

Operatérsverksamhet * 36 2 137
- Driftnetto Operatérsverksamhet 54 51 416
Totalt driftnetto 374 311 1696
Central administration, exklusive avskrivningar * 24 -21 -93
EBITDA 350 290 1603

! Totala avskrivningar Operatorsverksamhet och central administration uppgdr till 36 MSEK (kv 1 2016),
32 MSEK (kv 1 2015), 138 MSEK (heldr 2015).

Fastighetsfoérvaltning
Forvaltningsfastigheter: 24 673 MSEK motsvarande 79 procent av fastigheternas totala
marknadsvarde

Driftnetto Fastighetsférvaltning

Driftnetto per segment, MSEK
(januari-mars 2016)
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Kv1 Kv1 Helar
MSEK 2016 2015 2015
Hyresintakter 374 319 1431
Ovriga fastighetsintékter 12 13 112
Kostnader, exklusive fastighetsadministration -48 -56 -197
Driftnetto, fore fastighetsadministration 338 276 1346
Fastighetsadministration -18 -16 -66
Bruttoresultat 320 260 1280
Driftnetto, efter fastighetsadministration 320 260 1280

Hyresintékter och 6vriga fastighetsintédkter uppgick till 386 (332) MSEK och driftnettot
uppgick till 320 (260) MSEK. Driftnetto fore fastighetsadministration uppgick till 338 (2776)
MSEK.

Jamforelsen paverkas av driftsévertagande och omklassificering av Mr Chip Hotel (1 juni
2015), Lillehammer Hotel (1 juni 2015), Best Western PLUS Hotel Prince Philip (1 oktober
2015) och Thon Hotel Fagernes (1 januari 2016) till Rorelsefastigheter samt forvéarv. De sedan
arsskiftet konsoliderade 18 hotellfastigheterna i Tyskland har utvecklats enligt plan.

Justerat for valutakurseffekter och jimforbara enheter 6kade de totala hyresintdkterna
med 1 procent, med stéd av hotellmarknadens tillvixt, stigande efterfragan och hogre
snittpriser.

Justerat for valutakurseffekter och jamforbara enheter 6kade driftnettot med 1 procent,
framforallt till f5ljd av hogre hyresintidkter och en begréansad 6kning av kostnader for
fastighetsadministration.

Den 31 mars 2016 hade Forvaltningsfastigheter en viktad genomsnittlig kvarvarande
hyresperiod (WAULT) pé 11,3 ar (31 december 2015: 11,2). Hyresavtalens forfalloprofil ar
totalt sett véldiversifierad.

I kvartalet uppgick intidkter frin de atta externa forvaltningsavtalen i Oslo till 0,7 (0)
MSEK.
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Operatorsverksamhet
Rorelsefastigheter: 6 649 MSEK motsvarande 21 procent av fastigheternas totala
marknadsvarde

Driftnetto Operatorsverksamhet

Kv1 Kv1 Helar
MSEK 2016 2015 2015
Intakter 442 367 2 046
Kostnader -424 -348 -1767
Bruttoresultat 18 19 279
Plus: Avskrivningar inkluderade i kostnader 36 32 137
Driftnetto 54 51 416

Intdkterna fran Operatorsverksamhet uppgick till 442 (367) MSEK och driftnettot uppgick till
54 (51) MSEK, en 6kning med 20 respektive 6 procent. Thon Hotel Fagernes ingar hela
perioden. Driftnettomarginalen uppgick till 12,2 (13,9) procent.

Okningen i kvartalet begrinsades av en negativ effekt p4 intikter och driftnetto om cirka 11
MSEK respektive cirka 7 MSEK jamfort med motsvarande period foregdende ar, hanforligt till
terrordéden i Bryssel den 22 mars. Inrdknat utfallet i det forsta kvartalet berdknas den totala
negativa effekten pa driftnettot for helaret 2016 uppga till cirka 40 MSEK. Huvuddelen av
aterstdende effekt forvintas belasta det andra kvartalet 2016.

Justerat for valutakurseffekter och jaimforbara enheter 6kade intdkterna med 4 procent —
Bryssel- och kalendereffekt inkluderad — och driftnettot minskade marginellt med 0,5 procent.
De 6kade intdkterna forklaras av underliggande tillvixt, Grand Hotel Oslo och en stabil
dterhamtning i Bryssel fram till tidpunkten for terrorddden. Minskningen i driftnetto forklaras

av handelserna i Bryssel samt Grand Hotel Oslo som redovisar ett negativt resultat och inte
ingick i jimforelsebasen 2015. Produktivitetsvinster, en hogre aktivitetsniva i hotellportfoljen
samt ett visst bidrag i bruttoresultat fran nyligen driftsovertagna hotell bidrog positivt.

Justerat for valutakurseffekter och jamforbara enheter 6kade RevPAR med 1 procent,
framst beroende pa forbéttrad belédggning men ocksa med stod av forbéttrade snittpriser per
rum.

Intdkterna fran Grand Hotel Oslo, som ar en ren operatorsverksamhet utan
fastighetsdgande med en ldgre verksamhetsmarginal, uppgick till 24 (0) MSEK och driftnetto
till -8 (0) MSEK. Hotellet ar for ndrvarande under renovering.

Justerat for Grand Hotel Oslo var driftnettomarginalen for Operatorsverksamhet
14,8 (13,9) procent.

I kvartalet uppgick intikter fran férvaltning av Pelican Bay Lucaya till 0,2 (0) MSEK.
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Fastighetsportfol;

Vardeforandring fastigheter
I slutet av perioden hade Pandox fastighetsportfolj ett marknadsvérde pé totalt 31 322
(31 437) MSEK, varav 24 673 (25 062) MSEK for Forvaltningsfastigheter och 6 649 (6 375)
MSEK for Rorelsefastigheter. Marknadsvardet for Rorelsefastigheter redovisas endast i
informationssyfte.
Driftsovertagande och omklassificering av Thon Hotel Fagernes genomfordes den 1
januari 2016 och avyttring av atta hotellfastigheter i Sverige slutférdes den 31 mars 2016.
Rorelsefastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Vid utgéngen av perioden hade Rorelsefastigheter ett redovisat varde pa 5 325
(5 128) MSEK. Okningen #r i huvudsak ett resultat av omklassificeringen av Thon Hotel
Fagernes samt valutaforandringar.

Vardeférandring Forvaltningsfastigheter

Genomsnittligt
direktavkastningskrav, %
(31 mars 2016)

N W A O ®

[

MSEK
Forvaltningsfastigheter, ingdende balans (1 januari, 2016) 25062
+ Forvarv —
+ Investeringar i befintlig portfdlj 53
- Avyttringar ' -887
+/- OmKlassificeringar =72
+/-Vardeforandring orealiserad 200
+/- Vardeforandring realiserad” 159
+/-Valutakursférandring 158
Forvaltningsfastigheter, utgdende balans (31 mars, 2016) 24673
Vardeférandring Rorelsefastigheter, redovisas endast i informationssyfte

MSEK
Rorelsefastigheter, marknadsvdérde (1 januari, 2016) 6375
+Forvarv —
+ Investeringar i befintlig portfdlj 31
- Avyttringar —
+/- Omklassificeringar 72
+/- Vardeférandring orealiserad 76
+/- Vardeforandring realiserad —
+/- Valutakursférandring 95
Rorelsefastigheter, marknadsvarde (31 mars, 2016) 6 649

12 Avser avyttring av 4tta forvaltningsfastigheter den 31 mars 2016

For en Gversikt av fastighetsportf6ljens sammanséttning per segment, geografi och varuméarke
se sidan 23.
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Fastighetsvardering

Pandox genomfér interna varderingar
av sin hotellfastighetsportfolj och
Forvaltningsfastigheter redovisas till
verkligt vardei enlighet med
redovisningsstandard IAS 40.
Rorelsefastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minus
avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Marknadsvardet for
Rorelsefastigheter redovisas endast i
informationssyfte.

Alla fastigheter varderas dessutom av
externa professionella
fastighetsvarderare som dr oberoende
av Pandox, och deras antaganden och
véarderingar utgor viktiga faktorer vid
faststdllandet av den interna
vérderingen.

Varderingsmodellen bestar av en
accepterad och beprovad
kassaflodesmodell, ddr framtida
kassafléden som hotellfastigheterna
férvantas generera diskonteras.
Vérderingen baseras pa det berérda
hotellets affarsplan, vilken uppdateras
minst tva gdnger per ar, och tar bland
annat hansyn till utvecklingen inom de
underliggande operatorsaktiviteterna,
marknadsutvecklingen, avtalslaget,
drifts- och underhallsfrdgor och
investeringar som syftar till att
maximera hotellfastighetens
kassaflode och avkastning pa lang sikt.

Externa varderingar av alla fastigheter
genomfors varje dr av oberoende
fastighetsvdrderare. De externa
vérderarna genomfor en mer
djupgdende inspektion minst var
tredje dr eller om fastigheten
genomgatt stora forandringar. De
externa varderingarna ar en viktig
referenspunkt f6r Pandox interna
varderingar.

I det forsta kvartalet har Pandox
externvarderat en fjardedel av
portfoljen. De externa varderingarna
ligger valilinje med och bekraftar
Pandox interna varderingar.
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Investeringar

Under delarsperioden uppgick investeringar i befintlig portfolj, exklusive forviry, till 84 (86)
MSEK, varav 53 (40) MSEK avsag Forvaltningsfastigheter och 31 (46) MSEK
Rorelsefastigheter.

Vid utgéngen av perioden uppgick beslutade investeringar for framtida projekt till
motsvarande cirka 695 MSEK. Storre investeringsprojekt omfattar Leonardo Wolfsburg City,
Hotel Berlin, Berlin, Mr Chip Hotel Kista, Elite Park Avenue G6teborg, Elite Stora Hotellet i
Jonkdoping, Quality Ekoxen Linkoping, Lillehammer Hotel samt InterContinental Montreal.

Foérvarv och avyttringar

Avyttringen av atta forvaltningsfastigheter i Sverige slutférdes den 31 mars 2016.

Kanslighetsanalys (MSEK)

Finansiella effekter av férandringar i vissa nyckelparametrar per den 31 mars 2016:

Forvaltningsfastigheter, paverkan verkligt varde Forandring Vardeeffekt
Direktavkastningskrav +/-0,5pp -1961/+2331
Valutakursférandring +/-1% +/-121
Driftnetto +/-1% +/-233
Forvaltningsfastigheter, intdktseffekt Fordndring Intdktseffekt
RevPAR (antag 50/50-split mellan beldggning och pris) +/-1% +/-14
Rorelsefastigheter, intdktseffekt Fordndring Intdktseffekt
RevPAR (antag 50/50-split mellan beldggning och pris) +/-1% +/-18

Resultat fore
Finansiell kdnslighetsanalys, resultateffekt Foérdndring  vdrdeférandringar
Rantekostnad vid nuvarande réntebindning férandrat ranteldge +/-1% -/+63
Réantekostnad vid férandring av genomsnittlig ranteniva +/-1% -/+152
Omvérdering av rantederivat vid férskjutning av rantekurvor +/-1% -/+ 394

Pandox - Deldrsrapport januari-mars 2016
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Finansiering

Jamférbara siffror inom parentes hdnférs till motsvarande period féregdende ar for
resultatposter och drsslut 2015 fér balansposter sGvida inget annat anges.

Finansiell stdllning och substansvarde

Vid utgangen av delarsperioden uppgick belaningsgraden till 48,6 (49,5) procent. Eget kapital

hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 12 597 (12 092) MSEK, och substansvirdet
(NAV) definierat enligt EPRA till 16 825 (16 156) MSEK. EPRA NAV per aktie var 112,2 (107,7)

SEK. Likvida medel, inklusive outnyttjade ldngfristiga kreditfaciliteter, uppgick till 2 978

(1 561) MSEK.

Rantebdrande skulder
Vid utgingen av perioden uppgick laneportféljen till 15 219 (15 546) MSEK. Den
genomsnittliga rintebindningstiden var 2,5 (2,6) ar och den genomsnittliga rintan, som
motsvarar rantenivan vid periodens slut, var 2,8 (2,8) procent, inklusive effekter av
ranteswappar. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden var 3,3 (3,4) ar. Lanen sékerstills av
en kombination av fastighetspanter och aktiepanter.

Outnyttjade langfristiga kreditfaciliteter uppgick till 2 158 (1 391) MSEK.
For att hantera ranterisk och 6ka forutsdgbarheten i Pandox intdkter anviands rantederivat,
framforallt ranteswappar. I slutet av perioden hade Pandox ranteswappar till ett belopp av
8 524 MSEK, varav cirka 51 procent av Pandox laneportfolj var sikrad mot ranterorelser pa
langre perioder &n ett ar.

Ranteforfallostruktur
Rantebindning Derivat
Genomsnittsranta
(MSEK) Krediter Derivat Belopp  Andel Volym  Andel derivat '
<lar 15219  -7700 7519 49,4% 824 9,7% 34%
1-2ar s 817 817 54% 817 9,6% 3,7%
2-3ar — 792 792 52% 792 9,3% 3,1%
3-4ar — 250 250 1,6% 250 2,9% 3,0%
4-5ar — 1750 1750 11,5% 1750 20,5% 2,7%
> 5ar — 4091 4091 26,9% 4091 48,0% 2,3%
Totalt/netto/snitt 15219 0 15219 100% 8524 100% 2,7%

! Exklusive marginal i linekontrakt.

For att minska valutaexponeringen i utlindska investeringar stravar Pandox efter att finansiera
den tillimpliga delen av investeringen i lokal valuta. Eget kapital sdkras normalt inte eftersom
Pandox strategi dr att ha ett 1angsiktigt perspektiv pd sina investeringar. Valutaexponeringen ar
i huvudsak av karaktiren valutaomrikningseffekter.

Ranteforfallostruktur i respektive valuta

Belaningsgrad per kvartal, %

55

495 456
47,5 46,9 46,4

45

35

Kv1 2015
Kv2 2015
Kv3 2015
Kv4 2015
Kv1 2016

Forfall (MSEK)1 SEK DKK EUR CHF CAD NOK Totalt And(:;l Ral':]t%
o ‘o

2016 946 533 4671 213 220 936 7519 49,4 29
2017 200 — 249 — 196 172 817 54 35
2018 250 — 231 — — 196 677 44 3,1
2019 125 — 115 — — — 240 1,6 2,5
2020 900 149 826 — — — 1875 12,3 28
2021 och senare 2700 495 896 — — — 4091 26,9 23
Totalt 5121 1177 6988 213 416 1304 15219  100,0 2,8
Andel forfall i valuta, % 33,6 77 459 14 2,7 8,6 100 —_ —_
Genomsnittlig ranta % 33 2,1 2,4 0,8 35 36 28 — —
Genomsnittlig

rantebindningstid ar 45 53 16 01 07 06 25 o o

Verkligt varde fastigheter 12879 2704 11450 706 841 2742 31322 — —

" Omraknat till MSEK. ” Genomsnittlig rénta inklusive bankens marginal.
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Pandox anvinder rantederivat for att uppna 6nskad ranteforfallostruktur. Derivatportféljen
marknadsvarderas vid varje bokslut och virdeférandringen redovisas 6ver resultatrakningen.
Vid slutforfall har ett derivatkontrakts marknadsvérde upplosts i sin helhet och
vardeforandringen Gver tid har ddrmed inte péverkat eget kapital.

Den 31 mars 2016 uppgick marknadsvardet for Pandox finansiella derivat till
-821 (-703) MSEK. Forandringen forklaras i huvudsak av en nedgéng i marknadsrantan i
forhallande till den fasta riantan i ranteswapavtalen.

Forfallostruktur finansiella skulder

Nettordnta,
Forfall (MSEK) Kapitalbindning ® Rénta, 1an ' ranteswappar, Totalt
negativt varde *
2016 936 9 31 40
2017 246 3 29 32
2018 4705 40 15 55
2019 5779 75 5 80
2020 2276 34 58 92
2021 och senare 1277 18 102 120
Totalt 15219 179 240 419

! Berakning baserad pa utgiende balans per 31 mars, 2016, och aktuella rantor per samma datum
och en implicerad drlig rantekostnad for de olika forfalloperioderna.
? Exklusive 16pande amortering.

Av forfall 2016 om 936 MSEK, har avtal triffats om refinansiering avseende 140 MSEK pa fyra
ar med utbetalning i maj 2016 med utokat lanebelopp till 230 MSEK. For resterande 1an med
forfall 2016 (796 MSEK) har refinansieringsprocessen inletts och de nuvarande langivarna har
uttryckt intresse att kvarsta som langivare.

Vid utgangen av perioden uppgick de uppskjutna skattefordringarna till 829 (800) MSEK.
Dessa utgor skattemissiga underskottsavdrag som bolaget bedomer kan utnyttjas under de
kommande rakenskapsaren, samt temporara varderingsskillnader for rantederivat.

De uppskjutna skatteskulderna uppgick till 2 274 (2 281) MSEK.

Pandox - Deldrsrapport januari-mars 2016
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Ovrig information

31 mars 2016 Pandox har slutfort avyttring av 8 hotellfastigheter

30 mars 2016 Kallelse till arsstimma

18 februari 2016 Bokslutskommuniké 2015

16 februari 2016 Pandox avyttrar 8 hotell i Sverige fér 850 MSEK

11 februari 2016 Pandox tar 6ver driften av Quality Hotel & Resort Hafjell

4 februari 2016 Pandox tar 6ver driften av Quality Hotel & Resort Kristiansand
21 januari 2016 Pandox bjuder in till kapitalmarknadsdag i Bryssel

8 april 2016 Pandox publicerar arsredovisningen 2015

1 april 2016 Pandox tidigarelagger publicering av delarsrapport med en dag

For fullstdndiga pressmeddelanden se www.pandox.se

Inga visentliga handelser har intraffat efter periodens slut.

Den 31 mars 2016 hade Pandox motsvarande 1 667 (1 624) heltidsanstillda. Av det totala
antalet anstallda var 1 634 (1 595) anstillda inom segmentet Operatorsverksamhet och 33 (29)
inom segmentet Fastighetsforvaltning samt central administration.

Aktiviteterna inom Pandox fastighetsdgande foretag administreras av personal som ar
anstillda i moderbolaget, Pandox AB (publ). Kostnaderna for dessa tjanster faktureras Pandox
dotterbolag. Faktureringen uppgick under perioden januari-mars 2016 till 15 (14) MSEK, och
resultatet uppgick till -54 (-70) MSEK.

I slutet av perioden uppgick moderbolagets eget kapital till 2 787 (2 841) MSEK och den
rantebarande skulden till 5 007 (5 810) MSEK, varav 3 996 (4 087) MSEK i form av langfristig
skuld.

Moderbolaget genomfor transaktioner med dotterbolag i koncernen. Sidana transaktioner
omfattar i huvudsak allokering av centrala administrationskostnader samt rantekostnader
hénforliga till fordringar och skulder. Alla transaktioner med nérstdende sker till
marknadsmassiga villkor.

Pandox har nio forvaltningsavtal avseende atta hotell i Oslo samt Pelican Bay Lucaya Resort
pa Bahamas, vilka dgs av Eiendomsspar AS, dotterbolag till Eiendomsspar AS samt nérstdende
till Helene Sundt AS respektive CGS Holding AS. I det forsta kvartalet uppgick intdkterna for
forvaltningsavtalen till 1 (0) MSEK. Fran den 1 mars 2015 driver Pandox
hotelloperatorsverksamhet for Grand Hotel Oslo under ett langsiktigt hyresavtal med
fastighetsidgaren Eiendomsspar AS. I det forsta kvartalet uppgick hyreskostnaden fér Grand
Hotel Oslo till 6 (0) MSEK.

Pandox foljer International Financial Reporting Standards (IFRS) — och tolkningarna (IFRIC)
—sé som de antagits av EU. Den hir delarsrapporten har upprittats i enlighet med IAS 34
*Delarsrapportering” samt "Arsredovisningslagen”.

Moderbolagets delérsrapport har upprittats i enlighet med kapitel 9 Delérsrapport i
Arsredovisningslagen.

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR2 "Redovisning fér juridiska
personer”. Enligt RFR2 ska en juridisk enhets moderbolag tillimpa alla IFRS-principer och
tolkningar som EU antagit, inom den ram som definieras av Arsredovisningslagen, och ta
hénsyn till kopplingen mellan redovisning och beskattning.

Skillnaderna mellan Koncernens och Moderbolagets redovisningsprinciper beskrivs i detalj
pa sidan 26.

Vid utgingen av perioden uppgick det totala antalet aktier, fore och efter utspadning, till
75 000 000 A-aktier och 75 000 000 B-aktier. For en rittvisande jaimforelse anviands detta
antal aktier dven vid berékning av historiska nyckeltal.

Pandox - Deldrsrapport januari-mars 2016
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Pandox strivar efter att uppna ldgsta mojliga finansieringskostnader samtidigt som man
begransar rante-, valuta- och laneriskerna.

Pandox stravar efter att hantera risken for att forandrade rantor ska paverka Pandox
resultat negativt. Pandox mal ar att hantera ranteexponeringen sa att 6kade kostnader till foljd
av rimliga ranteforandringar kompenseras av hogre intékter. Pandox strévar efter att uppné
malet genom att ha en ldneportfolj med varierande forfallodatum och 16ptider med fast rinta.

Pandox har dven utvecklat och implementerat system och rutiner i syfte att stodja
kontinuerlig uppfoljning och rapportering av ranteexponering. Pandox ingar ranteswapavtal
for att sékra riantenivén pa en viss andel av skuldportf6ljen.

Pandox balansrékning och resultatrakning ar exponerade mot forédndringar i virdet pa den
svenska kronan, eftersom en del av koncernens tillgangar ar noterade i utlandsk valuta. Pandox
stravar efter att siakra en del av exponeringen genom lan i lokal valuta dar koncernen har sina
tillgéngar.

Pandox strivar efter att hantera risken att det kan vara svért att fa tillgang till extern
finansiering. Pandox stravar efter att dar sa ar mojligt centralisera alla 1an till moderbolaget for
att uppna flexibilitet och administrativa fordelar. Pandox mal ar att inga langfristiga ramavtal.

Pandox verksamhet och marknad ar utsatta for vissa risker som ligger helt eller delvis utanfor
Pandox kontroll och som kan paverka Pandox verksamhet, finansiella stallning och
verksamhetsresultat. Dessa direkta och indirekta risker ar desamma for Koncernen och
Moderbolaget, med den skillnaden att Moderbolaget inte har ett direkt eget engagemang i
hotelloperatorsverksamheten. Riskerna ar desamma bade pa kort och pé lang sikt.
Riskfaktorer innefattar bland annat féljande sektorrisker och verksamhetsrisker: (1) Vardet
pa Pandox tillgdngar ar utsatt for makroekonomiska fluktuationer och likviditeten pa
fastighetsmarknaden kan minska. (2) Pandox &r utsatt for risker i verksamheten nar det géller
att ompositionera och omvandla hotellfastigheter. (3) Pandox kostnader for att underhélla och
forbattra sina existerande fastigheter kan bli hogre an estimerat. (4) Pandox kan misslyckas
med att identifiera och forviarva lampliga hotellfastigheter. (5) Pandox kan frén tid till annan
forvarva nya hotellfastigheter, vilket ar forenat med risker. (6) Pandox kan i framtiden
misslyckas med att behélla och rekrytera nyckelpersonal. (7) Pandox ar beroende av
utomstdende hotelloperatorers renommé, varumaérke, formaga att framgangsrikt bedriva sina
verksamheter och finansiella stéllning. (8) Pandox &r exponerat for miljorisker. (9) Pandox ar
exponerat for fluktuerande rantenivéer. (10) Pandox &ar exponerat for risken att inte kunna
refinansiera sina l&neavtal nar de forfaller till betalning. (11) Pandox &r utsatt for vissa risker
som dr vanligt forekommande inom hotellbranschen vilka ligger utanfoér Bolagets kontroll.
(12) Hotellbranschen priglas av intensiv konkurrens och Pandox kan bli oférmoget att
konkurrera effektivt i framtiden. (13) Nya affirsmodeller kan komma att paverka
hotellbranschen. (14) Framvéixten av internetbaserade resebyraer (Online Travel Agencies,
”OTA:s”), kan ha en visentlig negativ inverkan pé Bolagets verksamhet och 16nsamhet.

Hotellbranschen &r sdsongsbunden till sin natur. De perioder som bolagets fastigheter
redovisar hogre intidkter varierar fran fastighet till fastighet, frimst beroende pé ldge och
kundbas. Eftersom storre delen av de kunder som bor pd Pandox-idgda eller Pandox-drivna
hotell &r afférsresenirer, har bolagets totala intékter historiskt sett varit hgre under
framforallt det andra kvartalet. Tidpunkten for semestrar och stora evenemang kan ocksa
paverka bolagets kvartalsresultat.

Pandox AB (publ) ir ett svenskt aktiebolag (organisationsnummer 556030-7885) med séte i
Stockholm. Pandox bildades 1995 och foretagets B-aktier dr sedan den 18 juni 2015 noterade
pa Nasdaq Stockholm.

Den hir rapporten innehaller uttalanden om framtiden. Sddana uttalanden &r férknippade
med risker och osikerhet. Den faktiska utvecklingen och resultaten kan avvika betydligt fran de
forvantningar vi ger uttryck for hir, pa grund av olika faktorer som till stor del ligger utanfor
Pandox AB:s (publ) kontroll.

Denna rapport ges dven ut pd engelska. Den svenska texten &r giltig for alla syften. Om det
skiljer mellan sprékversionerna giller den svenska lydelsen.

Pandox - Deldrsrapport januari-mars 2016
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Finansiell kalender

Arsstdmma 2016 3maj 2016
Kapitalmarknadsdag i Bryssel 24maj 2016
Deldrsrapport kvartal 2, apriljuni 2016 18 augusti 2016
Deldrsrapport kvartal 3, juli-september 2016 10 november 2016

Mer information om Pandox och var finansiella kalender finns pa www.pandox.se.

Pandox presenterar deldrsrapporten for institutionella investerare, analytiker och media via en
webbsind telefonkonferens den 3 maj kl. 09:00 CEST.

For att f6lja presentationen online ga till http://media.fronto.com/cloud/pandox/160503. For
att delta i telefonkonferensen och stilla fragor, vanligen ring in pa nagot av nedanstaende
telefonnummer cirka tio minuter fére presentationsstart. Presentationsmaterialet gors
tillgangligt p4 www.pandox.se cirka kl 08:00 CEST.

SE: +46 (0)8 503 36 434
UK LocalCall: 08444933800
US LocalCall: 16315107498
Conference ID: 83218808

En inspelad version av presentationen kommer att finnas tillgdnglig pA www.pandox.se.

Kontaktinformation

For ytterligare information vénligen kontakta:

Anders Nissen
VD
+46 (0) 708 46 02 02

Liia Nou
CFO
+46 (0) 702 37 44 04

Camilla Weiner
Head of Investor Relations
+46 (0) 707 52 08 57
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Styrelsens forsakran

Styrelsen och VD bekriftar att den hir rapporten ger en rattvis bild av bolagets och koncernens
verksambhet, stillning och resultat och att den beskriver de visentliga risker och osdkerheter
som bolaget och dess dotterbolag omfattas av. Denna delarsrapport har inte varit foremal for

granskning av bolagets revisorer.

Stockholm, 2 maj 2016

Christian Ringnes

Styrelseordférande
Leiv Askvig Olaf Gausla Bengt Kjell
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Ann-Sofi Danielsson Helene Sundt Mats Wippling
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Anders Nissen
VD

Pandox AB (publ) ar skyldigt att offentliggora denna information enligt lagen om handel med
finansiella instrument och/eller lagen om viardepappersmarknaden. Informationen ldmnades

for offentliggorande den 3 maj 2016 klockan 07:00 CEST.
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Finansiella rapporter i sammandrag

Rapport éver resultat och dvrigt totalresultat f6r koncernen i sammandrag

Kv1 Kv1 Helar

MSEK 2016 2015 2015
Intdkter fastighetsforvaltning

Hyresintdkter 374 319 1431

Ovriga fastighetsintdkter 12 13 112
Intdkter operatérsverksamhet 442 367 2046
Nettoomsadttning 828 699 3589
Kostnader fastighetsférvaltning -66 -72 -263
Kostnader operatérsverksamhet -424 -348 -1767
Bruttoresultat 338 279 1559
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 320 260 1280
- varav bruttoresultat operatérsverksamhet 18 19 279
Central administration -24 -21 -94
Finansiella intdkter 0 1 3
Finansiella kostnader -114 -115 -441
Resultat fore vardeférandringar 200 144 1027
Vdrdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade 200 363 1387
Fastigheter, realiserade 159 — 12
Derivat, orealiserade -124 -33 203
Resultat fore skatt 435 474 2629
Aktuell skatt -1 -5 -35
Uppskjuten skatt -58 -95 -463
Periodens resultat 376 374 2131
Ovrigt totalresultat
Poster som har eller kan komma att omféras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser utlandska verksamheter 131 -130 -287
Omrakningsdifferenser vid realisation av utlandska verksamheter — — -4
Periodens 6vrigt totalresultat 131 -130 -291
Periodens totalresultat 507 244 1840
Moderbolagets aktiedgare - andel av periodens resultat 374 374 2131
Innehav utan bestdmmande inflytande - andel av periodens resultat 2 — —
Moderbolagets aktiedgare - andel av periodens totalresultat 505 244 1840
Innehav utan bestdmmande inflytande - andel av periodens totalresultat 2 — —
Resultat per aktie fére och efter utspadning, SEK 2,49 2,49 14,21
Totalresultat per aktie fére och efter utspadning, SEK 3,36 1,63 12,27
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Rapport éver finansiell stdllning fér koncernen i sammandrag

MSEK 31-mar-16 31-mar-15 31-dec-15
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Rorelsefastigheter 4960 4001 4747
Inventarier/Inredning 365 707 381
Forvaltningsfastigheter 24673 21233 24335
Uppskjuten skattefordran 829 898 800
Andra langfristiga fordringar 20 28 25
Summa anldggningstillgangar 30 847 26 867 30 288
Omsattningstillgangar
Varulager 15 10 14
Aktuell skattefordran 65 42 64
Kundfordringar 141 115 173
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 75 109
Ovriga fordringar 10 12 70
Likvida medel 820 378 170
TillgAngar som innehas fér férsaljning * — — 732
Summa omsattningstillgdngar 1165 632 1332
Totala tillgdngar 32012 27 499 31620
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Alktiekapital 375 375 375
Ovrigt tillskjutet kapital 2138 2138 2138
Reserver -277 -247 -408
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 10 361 8380 9987
gllirprpa eget kapital hanforligt till moderbolagets 12 597 10 646 12 092
tiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande 125 — 123
Summa eget kapital 12722 10 646 12215
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder ' 14001 11599 13720
Derivat’ 821 933 703
Avsattningar 71 42 56
Uppskjuten skatteskuld 2274 2074 2281
Summa langfristiga skulder 17 167 14 648 16 760
Kortfristiga skulder
Avsattningar 10 12 12
Kortfristiga rdntebarande skulder * 1218 1222 1826
Skatteskulder 6 17 2
Leverantorsskulder 163 143 212
Skulder koncernforetag — 158 —
Ovriga kortfristiga skulder 181 150 99
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 545 503 482
Skulder hanforliga till tillggngar som innehas for forsaljning * — — 12
Summa kortfristiga skulder 2123 2 205 2 645
Summa skulder 19290 16 853 19 405
Summa eget kapital och skulder 32012 27 499 31620

"De redovisade vardena for rantebarande skulder och andra finansiella instrument utgér en rimlig approximation for
deras verkliga vérden. ? Derivaten varderas till verkligt virde enligt Niva 2-vardering enligt IFRS, baserat pd indata
som ar observerbara, antingen direkt eller indirekt. * Hanférligt till avyttring av &tta forvaltningsfastigheter i Sverige
31 mars 2016, varav 728 MSEK utgor bokfort varde fastigheter och 4 MSEK utgor 6vriga tillgdngar.
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Rapport 6ver férandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade
Ovrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet Omréakning inkl arets bestimmande Totalt eget
MSEK Aktiekapital kapital reserver resultat Summa inflytande kapital
Ingdende eget kapital 1 januari 2015 375 2138 -117 8006 10 402 — 10 402
Periodens resultat — — — 374 374 — 374
Ovrigt totalresultat — — -130 — -130 — -130
Periodens totalresultat — — -130 374 244 — 244
Utgende eget kapital per 31 mat 375 2138 247 8380 10646 - 10646
Periodens resultat kvartal 2-4 2015 — — — 1757 1757 — 1757
Ovrigt totalresultat kvartal 2-4 2015 — — -161 — -161 — -161
Arets totalresultat kvartal 2-4 2015 — — -291 2131 1840 — 1840
Utdelning — — — -150 -150 — -150
Foérandringar avseende innehav utan
bestammande inflytande - - - - - 123 123
Utgdende eget kapital per 31
G bor 215 375 2138 -408 9987 12092 123 12215
Ingaende eget kapital 1 januari 2016 375 2138 -408 9987 12092 123 12215
Periodens resultat — — — 374 374 2 376
Ovrigt totalresultat — — 131 — 131 0 131
Periodens totalresultat — — 131 374 505 2 507
Utgdende eget kapital per 31 mars 375 2138 277 10361 12597 125 12722

Rapport 6ver koncernens kassafléde i sammandrag

MSEK Kv12016 Kv12015 Heldr2015
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 435 473 2629
Aterféring av avskrivningar 36 32 137
Realiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter -159 — -12
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter -200 -363 -1387
Orealiserade vardeférandringar derivat 124 33 -203
Ovriga poster som inte ingar i kassaflédet — — 12
Betald skatt -1 -4 -6
K"assaﬂode' frdn den 16pande verksamheten fore férandringar av 235 171 1170
rorelsekapital
Okning/minskning rérelsefordringar 38 12 -119
Okning/minskning rérelseskulder 69 -33 -187
Fordndringar av rorelsekapital 107 -21 -306
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 342 150 864
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter och anldggningstillgdngar -84 -86 -392
Avyttring av dotterforetag, netto likviditetspaverkan 843 — 124
Forvarv av dotterforetag, netto likviditetspaverkan — — -3720
Forvarv av finansiella tillgdngar -6 0 -1
Avyttring av finansiella tillgangar 12 1 3
Kassaflode fran investeringsverksamheten 765 -85 -3986
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 1185 — 3899
Amortering av skuld -1645 -8 -887
Forvarv av innehav utan bestdmmande inflytande — — 123
Utbetald utdelning — — -150
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -460 -8 2985
Periodens kassaflode 647 57 -137
Likvida medel vid periodens bérjan 170 321 321
Kursdifferens i likvida medel 3 0 -14
Likvida medel vid periodens slut 820 378 170
Upplysningar om betalda rantor
Erhallen ranta uppgick till 0 1 3
Betald ranta uppgick till -112 -114 -430
Upplysningar om likvida medel vid periodens slut 820 378 170

Likvida medel bestar av bankmedel.
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Vissa definitioner och nyckeltal

Driftnetto (MSEK) Kv 12016 Kv 12015 Heldr2015
FASTIGHETSFORVALTNING

Forvaltningsfastigheter

Hyresintakter 374 319 1431
Ovriga fastighetsintikter 12 13 112
Kostnader, exkl fastighetsadministration -48 -56 -197
Driftnetto, fore fastighetsadministration 338 276 1346
Fastighetsadministration -18 -16 -66
anFnetto (éfter fagtlghetsadmlmstratlon motsvarar bruttoresultat 320 260 1280
Fastighetsforvaltning

OPERATORSVERKSAMHET

Rorelsefastigheter

Intékter 442 367 2046
Kostnader -424 -348 -1767
Bruttoresultat 18 19 279
Plus: Avskrivningar inkluderade i kostnader 36 32 137
Driftnetto 54 51 416
EBITDA-avstamning (MSEK)

Bruttoresultat 338 279 1559
Plus: Avskrivningar inkluderade i kostnader Operatérsverksamhet 36 32 137
Minus: Central administration, exklusive avskrivningar -24 -21 -93
EBITDA 350 290 1603
Cash earnings (MSEK)

EBITDA 350 290 1603
Plus: Finansiella intdkter 0 1 3
Minus: Finansiella kostnader -114 -115 -441
Minus: Aktuell skatt -1 -5 -35
Cash earnings 235 171 1130
Substansvarde EPRA NAV (MSEK)

Koncemens eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 12 597 10 646 12092
Plus: Omvardering av Rorelsefastigheter 1324 1054 1248
Plus: Verkligt véarde finansiella derivat 821 933 703
Minus: Uppskjuten skattefordran, derivat -191 -205 -168
Plus: Uppskjuten skatteskuld, fastigheter 2274 2011 2281
EPRA NAV 16 825 14439 16 156
Finansiella nyckeltal Kv 12016 Kv 12015 Heldr 2015
Avkastning pa eget kapital, % 3,0 36 189
Soliditet, % 39,7 387 386
Beldningsgrad, % 48,6 47,5 49,5
Réntetdckningsgrad, ggr 31 2,5 36
Genomsnittlig skuldranta vid periodens slut, % -2,8 -34 -2,8
Rantebérande nettoskuld, MSEK 14399 12 444 15376
Investeringar, exklusive férvarv, MSEK 84 86 392
Aktierelaterade nyckeltal *

Resultat per aktie, SEK 2,49 2,49 14,21
Cash earnings per aktie, SEK 1,57 1,14 7,53
Eget kapital per aktie, SEK 83,98 70,97 80,61
Substansvadrde (EPRA NAV) per aktie, SEK 112,16 96,25 107,71
Utdelning per aktie, SEK * — — 3,80
Viktat genomsnittligt antal aktier, efter utspadning, tusental * 150 000 150 000 150000
Fastighetsrelaterade nyckeltal

Antal hotell, periodens slut 113 104 121
Antal rum, periodens slut * 24225 21969 25190
WAULT, &r 11,3 87 11,2
Totalt marknadsvérde fastigheter, MSEK 31322 26996 31437
Marknadsvarde Forvaltningsfastigheter, MSEK 24 673 21233 25062
Marknadsvarde Rorelsefastigheter, MSEK 6649 5763 6375
RevPAR (rorelsefastigheter) fér jamférbara enheter och jamférbar 547 540 668

valutakurs, SEK

! Retroaktivt justerat for aktiesplit i maj 2015. Totalt antal utestaende aktier efter full utspadning uppgar till
150 000 000, varav 75 000 000 A-aktier och 75 000 000 B-aktier. Fér jamférbarheten har totala antalet aktier
anvinds for berakning av nyckeltalen. ” Pandox dgda hotellfastigheter. * Fér 2015 anges foreslagen

utdelning.
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Resultatrdkning fér moderbolaget i sammandrag

Kv1 Kv1 Helar
MSEK 2016 2015 2015
Nettoomsattning 15 14 56
Administrativa kostnader -33 -27 -123
Ovriga intdkter — — 9
Rorelseresultat -18 -13 -58
Resultat frdn andelar i koncernféretag — 0 669
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 11 4 65
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -47 -61 -211
Resultat efter finansiella poster -54 -70 465
Bokslutsdispositioner — — 106
Resultat fore skatt -54 -70 571
Skatt pa periodens resultat — — —
Periodens resultat -54 -70 571

Balansrakning fér moderbolaget i sammandrag

MSEK 31-mar-16 31-mar-15 31-dec-15
Tillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar 0 1 0
Finansiella anldggningstillgdngar 11355 10768 11775
Omsattningstillgdngar 206 162 112
Summa tillgdngar 11561 10931 11887
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2787 2336 2841
Avsattningar 33 6 30
Langfristiga skulder 3996 3610 4087
Kortfristiga skulder 4745 4979 4929
Summa eget kapital och skulder 11561 10931 11 887
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Portfoljoversikt

I slutet av perioden bestod Pandox fastighetsportfdlj av 113 (31 december 2015: 121)
hotellfastigheter med 24 225 (31 december 2015: 25 190) hotellrum i atta 1ander. Bolagets
huvudsakliga geografiska fokus, som utgor cirka 68 procent mitt i marknadsvarde, ar Norden.
Av de heldgda hotellfastigheterna hyrs 94 ut till extern part, vilket innebar att cirka 79 procent
av portfoljens marknadsvirde técks av externa hyreskontrakt. Dessa redovisas under
Fastighetsforvaltning. De &terstdende 19 hotellen dgs och drivs av Pandox samt redovisas
under segmentet Operatorsverksamhet.

Portfoljoversikt per segment och land

Fastighetsforvaltning Fastighetsvarde Fastighetsvarde Varde per
Forvaltningsfastigheter Antal hotell Antal rum (MSEK) i%avtotal rum (MSEK)
Sverige 42 8554 12 584 40,2% 15
Norge 12 2061 2423 7.7% 12
Finland 13 2911 3020 9,6% 1,0
Danmark 7 1405 2103 6,7% 15
Internationellt 20 3721 4543 14,5% 12
Summa 94 18 652 24673 78,8% 13
Operatdrsverksamhet

Rorelsefastigheter

Sverige 2 358 295 0,9% 0,8
Norge 2 441 319 1,0% 0,7
Finland 1 151 42 0,1% 0,3
Danmark 2 440 601 1,9% 1,4
Internationellt 12 4183 5392 17,2% 13
Summa 19 5573 6 649 21.2% 1,2
Totalt dgda fastigheter 113 24225 31322 100% 1,3

Storre delen av Pandox hyresgéstbas utgors av vialrenommerade hotelloperatérer med starka
hotellvarumirken. Hyresgisterna ar dels hotelloperatorer som inriktar sig pd Norden, t.ex.
Scandic (den storsta hotelloperatoren i Norden med mer dn 200 hotell) och Nordic Choice,
dels operatorer inriktade pé andra regioner samt globala marknader, t.ex. Fattal (Leonardo),
Rezidor (Radisson Blu) och Hilton.

Pandox portféljéversikt per brand/varumarke

Varumadrke Antal hotell Antal rum Lander
Scandic 44 9449 SE,NO, FI, DK, BE
Leonardo 16 2921 DE
Nordic Choice 15 2334 SE,NO
Radisson Blu 6 1390 SE,NO, CH, DE
Hilton 4 1001 SE, FI, BE
Holiday Inn 4 963 BE, DE
First Hotels 4 621 SE, DK
Crowne Plaza 2 616 BE
Hyatt 1 607 CAN
Best Westermn 3 563 SE, FI
Elite 2 452 SE
InterContinental 1 357 CAN
Thon 1 138 NO
Rantasipi 1 135 FI
Oberoende varumarken 9 2678 SE,NO, FI, DK, BE, DE
Totalt 113 24225 8
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Noter

Not 1 Rorelsesegment

Pandox rorelsesegment utgors av verksamhetsgrenarna Fastighetsférvaltning och Operatdrsverksamhet.
Segment Fastighetsfoérvaltning forddlar och férvaltar fastigheter och tillhandahdller hotellokaler men civen
andra typer av lokaler till externa kunder i anslutning till hotellfastigheten. Segment Fastighetsférvaltning
inkluderar ocksd dtta forvaltningsavtal for externt dgda hotellfastigheter. Operatérsverksamheten dger
hotellfastigheter samt bedriver egen hotellverksamhet. Segmentet Operatérsverksamhet innefattar ocksd
ett hotell med ett langsiktigt hyresavtal som Pandox driver, samt ett férvaltningsavtal pd ytterligare en
externt dgd hotellfastighet. Ej fordelade poster dr poster som inte dr hdnforbara till ett specifikt segment
eller dr gemensamt for alla. Segmenten dr framtagna utifrdn den rapportering som sker internt till

foretagsledning avseende utfall och stdllning. Segmentsrapporteringen dr uppstdlld utifrdn de

redovisningsprinciper som drsredovisningen i évrigt och summan av segmenten dr lika med beloppen i
koncernen. Vdsentliga transaktioner mellan segmenten utgdrs av interna ldn som beléper med rénta Det
forekommer inte ndgon internférsdlining mellan segmenten. Scandic Hotels och Leonardo Hotels dr

kunder som star fér mer dn 10 procent av intdkterna.

Koncerngemensamt,
Fastighets- Operators- samt ej fordelade
Kv 12016 férvaltning  verksamhet poster Totalt
Intdkter
fastighetsforvaltningsverksamhet
Hyresintdkter samt évriga o _
fastighetsintakter 386 386
Intdkter operatérsverksamhet — 442 — 442
Nettoomsadttning 386 442 — 828
Kostnader fastighetsférvaltning -66 — — -66
Kostnader operatdrsverksamhet — -424 — -424
Bruttoresultat 320 18 — 338
- varayv bruttoresultat
fastighetsférvaltning 320 - - 320
- varayv bruttoresultat
. — 18 — 18
operatdrsverksamhet
Central administration — — -24 -24
Finansiella intdkter — — 0 0
Finansiella kostnader — — -114 -114
Resultat fore vardefoérandringar 320 18 -138 200
Vdrdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade 200 — — 200
Fastigheter, realiserade 159 — — 159
Derivat, orealiserade — — -124 -124
Resultat fore skatt 679 18 -262 435
Aktuell skatt — — -1 -1
Uppskjuten skatt — — -58 -58
Periodens resultat 679 18 -321 376
Kv 12016 Sverige Danmark Norge Finland Internationellt Totalt
Geografisk marknad
Nettoomsdttning
— Fastighetstorvaltning 190 31 35 50 80 386
— Operatorsverksamhet 9 25 60 6 342 442
Marknadsvarde fastigheter 12879 2704 2742 3062 9935 31322
Investeringar fastigheter 30 21 6 0 27 84
Forvarv fastigheter — — — — — —
Realiserad vardeforandring
fastigheter 159 o o o - 159
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Not 1 forts.
Koncerngemensarnt,
Fastighets- Operators- samt ej fordelade
Kv 12015 forvaltning  verksamhet poster Totalt
Intakter
fastighetsforvaltningsverksamhet
Hyresintakter samt ¢vriga
fastighetsintakter 332 332
Intdkter operatérsverksamhet — 367 — 367
Nettoomsdttning 332 367 — 699
Kostnader fastighetsforvaltning =72 — — =72
Kostnader operatdrsverksamhet — -348 — -348
Bruttoresultat 260 19 — 279
- varayv bruttoresultat
fastighetsforvaltning 260 - - 260
- varayv bruttoresultat _ 19 _ 19
operatérsverksamhet
Central administration — — -21 -21
Finansiella intdkter — — 1 1
Finansiella kostnader — — -115 -115
Resultat fore vardeférandringar 260 19 -135 144
Vdrdeférdndringar
Fastigheter, orealiserade 363 — — 363
Fastigheter, realiserade — — — —
Derivat, orealiserade — — -33 -33
Resultat fore skatt 623 19 -168 474
Aktuell skatt — — -5 -5
Uppskjuten skatt — — -95 -95
Periodens resultat 623 19 -268 374
Kv 12015 Sverige Danmark Norge Finland Internationellt Totalt
Geografisk marknad
Nettoomsdttning
— Fastighetsforvaltning 193 29 46 49 15 332
— Operatorsverksamhet — 19 — 5 343 367
Marknadsvarde fastigheter 12573 2549 2740 3084 6050 26996
Investeringar fastigheter 28 19 1 12 26 86

Forvarv fastigheter
Realiserad vardeforandring
fastigheter
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Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan
angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstdllningsformer

For moderbolaget redovisas i deldrsrapporten en resultatrikning och balansrikning i enlighet med
9. kap. ARL. Dessa ar uppstillda enligt uppstillningsscheman i ARL. De skillnader mot koncernens
rapporter som gor sig géallande i moderbolagets resultat- och balansrdkningar utgors framst av
redovisning av finansiella intikter och kostnader, anldggningstillgdngar, eget kapital samt
forekomsten av avséttningar som egen rubrik i balansrédkningen.

Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Detta innebar att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade virdet for innehav i dotterforetag. I koncern-
redovisningen redovisas transaktionsutgifter hanforliga till dotterforetag direkt i resultatet nir dessa
uppkommer.

Villkorade kopeskillingar véarderas utifran sannolikheten av att kopeskillingen kommer att utga.
Eventuella forandringar av avsittningen/fordran laggs pa/reducerar anskaffningsvérdet. I koncern-
redovisningen redovisas villkorade kopeskillingar till verkligt virde med vardefoérandringar 6ver
resultatet.

Virdet pa aktier i dotterforetag prévas om en indikation om ett nedskrivningsbehov foreligger.

Finansiella instrument och sakringsredovisning
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument och sékringsredovisning i IAS 39 i moderbolaget som juridisk person.

I moderbolaget virderas finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsattningstillgdngar enligt 14gsta vardets princip. Anskaffningsvardet
for rantebarande instrument justeras for den periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen
betalades, efter avdrag for transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen
(6verkurs respektive underkurs).

Rinteswappar som effektivt sikrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pé skulder virderas till
nettot av upplupen fordran pa rorlig réanta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden
redovisas som rantekostnad respektive rénteintékt. Sakringen &r effektivom den ekonomiska
inneborden av sikringen och skulden dr densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en
fast marknadsrantan nar sikringsforhallandet inleddes. Eventuell betald premie for swapavtalet
periodiseras som rénta over avtalets 16ptid.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterforetag redovisas i de fall moderforetaget ensamt har rétt att
besluta om utdelningens storlek och moderforetaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan
moderforetaget publicerat sina finansiella rapporter.

Rorelsesegmentrapportering
Moderbolaget redovisar inte segment enligt samma fordelning och samma omfattning som
koncernen, utan upplyser om nettoomsattningens fordelning pd moderbolagets verksamhetsgrenar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar i moderbolaget redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar pa samma sitt som for koncernen men
med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Leasade tillgdngar
I moderbolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som moderbolag erhaller fran eller lamnar till dotterbolag redovisas som
bokslutsdisposition i Resultatriakning for moderbolaget.
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Definitioner

FINANSIELL INFORMATION

Avrundningar
D4 belopp har avrundats till MSEK summerar inte alltid
tabellerna.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat hdnforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i forhallande till totala tillgédngar.

Beladningsgrad, %
Rintebdrande skulder i férhéllande till fastigheternas
marknadsvérde vid periodens utgang.

Réantetdckningsgrad
Resultat fore vardeforandringar plus finansiella kostnader och
avskrivningar, delat med finansiella kostnader.

Genomsnittlig skuldranta, %
Genomsnittlig rdntekostnad i férhéllande till rantebarande
skulder.

Réntebédrande nettoskuld, MSEK
Rintebirande skulder minus likvida medel och kortfristiga
placeringar som likstélls med likvida medel.

Investeringar, exkl forvarv, MSEK
Investeringar i anldggningstillgdngar exklusive forvarv.

Bruttoresultat, Fastighetsférvaltning, MSEK
Intédkter minus direkt relaterade kostnader for
Fastighetsforvaltning.

Bruttoresultat, Operatorsverksamhet, MSEK
Intdkter minus direkt relaterade kostnader for
Operatorsverksamheten inklusive avskrivningar pa
anldggningstillgédngar i Operatorsverksamheten.

Driftnetto, Fastighetsférvaltning, MSEK
Driftnetto motsvaras av bruttoresultat fastighetsforvaltning.

Driftnetto, Operatérsverksamhet, MSEK
Bruttoresultat Operatorsverksamhet plus avskrivningar
inkluderade i kostnader operatorsverksamhet.

EBITDA, MSEK
Totalt driftnetto minus central administration (exklusive
avskrivningar).

Cash earnings, MSEK
EBITDA plus finansiella intdkter minus finansiella kostnader
minus aktuell skatt.

PER AKTIE

Resultat per aktie, SEK
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare delat
med det viktade genomsnittliga antalet utestdende aktier.

Cash earnings per aktie, SEK

EBITDA plus finansiella intédkter minus finansiella kostnader
minus aktuell skatt delat med det viktade genomsnittliga antalet
utestéende aktier.
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Eget kapital per aktie, SEK
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedigare delat med
antalet utestdende aktier vid periodens utgang.

Substansvarde (EPRA NAV) per aktie, SEK

Redovisat eget kapital, hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
inklusive dterforing av derivat, uppskjuten skatt och omvirdering
av Rorelsefastigheter, delat med det totala antalet utestdende
aktier efter utspadning vid periodens utgang.

Utdelning per aktie, SEK

Arets foreslagna/beslutade utdelning delat med det viktade
genomsnittliga antalet utestdende aktier efter utspadning vid
periodens utgang.

Viktat genomsnittligt antal aktier, fore utspddning, tusental

Det viktade genomsnittliga antalet utestdende aktier med hiansyn
tagen till forandringar i antalet utestdende aktier, fore
utspadning, under perioden.

Viktat genomsnittligt antal aktier, efter utspddning, tusental
Det viktade genomsnittliga antalet utestdende aktier med hansyn
tagen till forandringar i antalet utestadende aktier, efter
utspadning, under perioden.

FASTIGHETSINFORMATION

Antal hotell
Antal dgda hotellfastigheter vid periodens utgang.

Antalrum
Antal rum i dgda hotellfastigheter vid periodens utgéng.

WAULT (Foérvaltningsfastigheter)
Genomsnittlig aterstdende hyrestid till forfall, for hela
fastighetsportfoljen, viktat efter avtalade hyresintékter.

Marknadsvarde fastigheter, MSEK
Marknadsvardet for Forvaltningsfastigheter plus marknadsvirdet
for Rorelsefastigheter.

RevPAR for rorelsefastigheter (jamforbara enheter till en
konstant valutakurs), SEK

Intdkter per tillgéngliga rum, dvs totala intékter fran sdlda rum
delat med antalet tillgdngliga rum. Jimforbara enheter definieras
som hotellfastigheter som har dgts och drivits under hela den
aktuella perioden och jamforelseperioden. Konstant valutakurs
definieras som valutakursen for aktuell period och
jamforelseperioden rdknas om till denna valutakurs.
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