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Pressmeddelande Stockholm, 2015-12-05

Pandox férvarvar 18 hotell i Tyskland for cirka 3 700 MSEK

Pandox AB (publ) har ingéitt avtal om forvirv av 18 hotellfastigheter i Tyskland med
totalt 3 415 rum. Kopeskillingen, for vilken bankfinansiering ér sikrad, uppgar till 400
MEUR, motsvarande cirka 3 700 MSEK, pa skuldfri basis inklusive minoritetsandel.
Den forviarvade hotellportféljen forvintas bidra med motsvarande drygt 150 MSEK i
cash earnings 2016. Hotellen tillhor det 6vre mellanklassegmentet med en total sett
god efterfragebalans och drivs primiirt under varumiirket Leonardo Hotels. Pandox
har ingatt nya 25-ariga omsittningsbaserade hyresavtal med Fattal Hotels for samtliga
hotell med goda garantihyresnivaer. Siljare dr Leopard Group och Fattal Hotels.
Forvirvet gors tillsammans med Eiendomsspar AS som minoritetsaktieigare med 5.1
procent.

“Forvarvet uppfyller samtliga Pandox strategiska kriterier nar det géller storlek, ort, lige,
marknadsposition och lonsamhet, och stiarker véar position p& den viktiga tyska hotellmarknaden.
Affaren ar ocksé helt i linje med Pandox affarsmodell som bygger pa ldnga hyresavtal. Fattal Hotels
ar dartill en ny stark langsiktig partner och hotellen har god utvecklingspotential”, sdger Anders
Nissen, VD for Pandox.

“Mitt foretag och jag kdnner oss priviligierade att Pandox har valt att gora en betydande investering i
vara hotell och forvirva 18 hotell i Tyskland under hyresavtal med Leonardo Hotels. Pandox ar ett
vilkant och snabbvixande hotellforetag i Europa och vi ar bade drade och smickrade 6ver
mojligheten att arbeta tillsammans. Vi ser fram emot ett nira samarbete och hoppas att vi kan
ytterligare utvecklas for vart gemensamma bista”, sdger David Fattal, VD for Fattal Hotels.

Drivkrafter for forvirvet
1. Samtliga hotellfastigheter ligger i Tyskland som ér en prioriterad marknad f6r Pandox.

2. Hotellen ligger i internationella stider och regionala centralorter med en balanserad
inhemsk och internationell efterfragan.

3. Hotellen ar fullserviceprodukter och tillhor det 6vre mellanklassegmentet med en god
genomsnittstorlek om 190 rum.

4. Hotellen starker hyresportfoljen och bidrar till Pandox resultat med stéd av langsiktiga
omséttningsbaserade hyresavtal med garantihyror, vilket dr kirnan i Pandox affirsmodell.

5. Hotellen har god langsiktig utvecklingspotential.

6. Fattal Hotels blir en ny stark 1angsiktig partner till Pandox under varumarket Leonardo
Hotels.
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Kopeskilling och finansiering

Kopeskillingen uppgar till 400 MEUR, motsvarande cirka 3 700 MSEK till nuvarande valutakurs, pa
skuldfri basis inklusive minoritetsandelen. Kopeskilling per rum uppgar till motsvarande cirka 1,1
MSEK. Forvirvet finansieras av ett nytt avtalat banklan med en 16ptid pa fem ar, befintliga banklan
samt existerande likvida medel.

Transaktionsstruktur

Saljare dr Leopard Group, ett holdingbolag med fastighetsinnehav i Storbritannien och Tyskland,
och den israeliska hotelloperatéren Fattal Hotels. Forvarvet sker i form av 6vertagande av det bolag
som &ger de 18 hotellfastigheterna. Pandox AB gor forvarvet tillsammans med Eiendomsspar AS,
som &r aktiedgare i Pandox AB, dar Pandox ABs dgarandel uppgar till 94,9 procent och
Eiendomsspar AS andel uppgar till 5,1 procent. Denna struktur bedoms vara den mest effektiva
losningen for samtliga aktiedgare i Pandox.

Finansiella effekter for Pandox med full konsolidering till aktuell valutakurs

1. Forviarvet forviantas 6ka Pandox hyresintikter med motsvarande cirka 250 MSEK och
cash earnings med motsvarande cirka 150 MSEK under 2016, férutsatt att forvarvet
slutférs innan 2015 ars utgang.

2. Forvirvad portfolj har en initial yield om cirka 6,3 procent.

3. Fattal Hotels kvarstar som langsiktig hyrestagare i samtliga hotellfastigheter med
nytecknade omsittningsbaserade hyresavtal om 25 ar med goda garantihyresnivaer.

4. Pandox ansvar for framtida investeringar ar begransat till storre tekniska investeringar
och fastighetsstruktur, vilket innebir lagre fastighetskostnader jamfort med Pandox
nordiska hotellfastighetsportfolj.

5. Pandox ser en god potential att i ndra samarbete med Fattal Hotels gora framtida
kassaflodesdrivande investeringar i den forvarvade hotellportféljen.

6. Baserat pa marknadsvirdet pa hotellfastighetsportféljen per 30 september 2015:
a. Okar portfoljvirdet fran cirka 27,7 miljarder kronor till cirka 31,4 miljarder kronor.

b. Okar Forvaltningsfastigheterna sin andel av det totala portfoljvirdet fran cirka 77
procent till cirka 80 procent.

c. Okar Pandox beliningsgrad (netto) fran cirka 44 procent till cirka 51 procent, vilket
skall jamféras med bolagets finansiella mal om en beldningsgrad i intervallet 45-60
procent (brutto) med normaliserad kassa.
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Villkor och slutforande

Forvarvet forvantas vara slutfort innan arsslut 2015 forutsatt att sedvanliga godkdnnanden fran
tyska myndigheter har erhéllits, samt att villkoren i aktiedverlatelseavtalet har uppfyllts.

Finansiell rapportering

Pandox kommer att konsolidera de forvarvade hotellen till 100 procent och redovisa dessa under
affirssegmentet Fastighetsforvaltning, med angivande av minoritetsandel pa konsoliderad niva, fran
och med det forsta kvartalet 2016.

Portfoljoversikt

Den forviarvade hotellfastighetsportféljen omfattar 18 hotell med 3 415 rum i 12 tyska stéder.
Hotellen kommer att marknadsforas under varumarket Leonardo, vilket innebar att de hotell som
drivs under varumérket Holiday Inn kommer att konverteras till Leonardo nér avtalen 16per ut.
Hotellen har endera nyligen renoverats eller ar under pagéende renovering. Hotellen tillhor det
stabila och 16nsamma mellanklassegmentet och ligger i internationella stider som Frankfurt,
Diisseldorf och Hamburg med en hog andel internationella gister, samt regionstdder som Koln,
Hannover och Monchengladbach med en hog andel regional efterfrégan, vilket totalt sett skapar en
god efterfragebalans. Flertalet hotell har mycket starka lagen for affirssegmentet och manga ligger i
stader som har en dynamisk eventmarknad bade for foretags- och fritidssegmentet.

Hotell Stad Antal rum Lige

Leonardo Royal Frankfurt Frankfurt 449 City

Holiday Inn Frankfurt Airport North Frankfurt 295 Flygplats

Leonardo Royal Diisseldorf Konigsallee Diisseldorf 253 City

Leonardo Hannover Airport Hannover 213 Flygplats

Leonardo Wolfsburg City Center Wolfsburg 212 City

Holiday Inn Diisseldorf Airport Diisseldorf/Ratingen | 199 Flygplats

Leonardo Hamburg City Nord Hamburg 182 Ringled

Leonardo Hannover Hannover 178 Centralt bostadsomr.
Leonardo Kéln-Bonn Airport Koln 177 Flygplats

Leonardo Heidelberg Heidelberg 169 Ringled

Leonardo Heidelberg-Walldorf Heidelberg/Walldorf | 161 Centralt

Leonardo Royal Kéln am Stadtwald Koln 150 Centralt bostadsomr.
Leonardo Mannheim City Center Mannheim 148 City

Leonardo Karlsruhe Karlsruhe 147 City

Leonardo Diisseldorf City Center Diisseldorf 134 City

Leonardo Monchengladbach Monchengladbach 128 City

Leonardo Royal Baden-Baden Baden-Baden 121 City

Leonardo Aachen Aachen 99 City

Totalt 3 415
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Inbjudan till telefonkonferens den 7 december 2015, klockan 08:00 CET

Med anledning av forvirvet bjuder Pandox in investerare, analytiker och media till en webbsand
telefonkonferens den 7 december 2015, kl 08:00 CET.

For att folja presentationen online ga till http://media.fronto.com/cloud/pandox/151207. For att
delta i telefonkonferensen och stilla fragor, vanligen ring in pa nigot av nedanstiende
telefonnummer cirka tio minuter fére presentationsstart. Presentationsmaterialet gors tillgangligt pa
www.pandox.se.

SE: +46 (0)8 5052 0110
UK: +44 (0)20 7162 0077
US: +1 334 323 6201
Access Code: 956626

En inspelad version av presentationen kommer att finnas tillgdnglig p4 www.pandox.se.

FOR MER INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:

Anders Nissen, VD, +46 (0)70 846 02 02
Liia N6ou, CFO, +46 70 237 44 04
Camilla Weiner, Head of Investor Relations, +46 (0)70 752 08 57

Pandox AB (publ) ar skyldigt att offentliggora denna information enligt lagen om handel med finansiella
instrument och/eller lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades for offentliggérande den 5
december 2015 klockan 08:00 CET.

Om Fattal Hotels

Hotellkedjan Fattal r Israels storsta hotellbolag med 35 hotell och 7 500 rum. Hotellen dr vdl spridda over landet och finns
pa alla storre turistdestinationer som Tel Aviv, Jerusalem, Tiberias, Déda havet och Eilat. Fattal dger och driver ocksd 60
(inklusive denna portfolj) hotell i Europa under varumdrket Leonardo. For mer information se wwuw.fattal-
hotels.com/about-us och and https://www.leonardo-hotels.com

Om Pandox

Pandox dr en ledande hotellfastighetsdgare i norra Europa med fokus pa storre hotell pd viktiga fritids- och
affirsdestinationer. Pandox hotellfastighetsportfolj omfattar for ndrvarande 103 hotell med cirka 22 000 rum dver dtta
ldnder. Pandox verksambhet dr organiserad 1 Fastighetsforvaltning, som omfattar hotellfastigheter med ldnga hyresavtal
med marknadsledande regionala hotelloperatorer och ledande internationella hotelloperatorer, samt
Operatorsverksamhet, som omfattar hotelloperatirsverksamhet som Pandox bedriver i sina heldgda rorelsefastigheter.
Pandox grundades 1995 och bolagets B-aktier dr sedan den 18 juni 2015 noterade pa Nasdaq Stockholm. www.pandox.se
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