Pressmeddelande fran Pandox Hotellfastigheter AB (publ)
1999-08-24

Delarsrapport januari - juni 1999

Resultatet efter skatt fér perioden januari - juni 1999 uppgick till 39,7 Mkr (32,9),
motsvar ande en vinst per aktie pa 2,65 kronor ( 2,19).

K assaflodet fran den |6pande verksamheten uppgick per aktietill 3,68 kronor (3,13).
Driftsover skottet 6kade med 12,1 Mkr till 102,9 Mkr (90,8).

Forvaltningsintakterna for forsta halvaret 1999 uppgick till 129,8 Mkr (114,3). Driftsoverskottet
okade med 12,1 Mkr till 102,9 Mkr (90,8). Okningen &r framst beroende p& under 1998 och 1999
forvarvade hotellfastigheter samt genomfoérd bearbetning av dessa hotellfastigheter enligt
Pandoxmodellen. Den fortsatt starka hotellkonjunkturen har dessutom resulterat i 6kade intékter
fran omsattnings- och resultatbaserade hyresavtal .

Justerad direktavkastning for perioden blev 9,4% (9,3).

Finansnettot uppgick till —37,9 Mkr (-34,4).

Koncernens resultat efter skatt har forbéttrats med 6,8 Mkr och uppgick till 39,7 Mkr (32,9). |
periodens resultat ingar reavinst fran forsaljning av fastighet med 4,1 Mkr (3,5).

Under perioden har tre fastigheter forvarvats och en sdlts. | januari tilltraddes hotelfastigheten
Provobis Star Hotel Lund, i april hotellfastigheten Scandic Hallandiai Halmstad och under juni
tréffades avtal om forvarv av hotellfastigheten First Hotel Grand i Boras med tilltrade den forsta
juli 1999. Hotellfastigheten Hotell Boheme i Goteborg med 52 rum har avyttrats med en reavinst
p& 4,1 Mkr.

- " Den svenska hotellmarknaden fortsétter att utvecklas positivt. Under de forsta sex manaderna
har tillvaxten uppgétt till cirka 3 %. Pandox beddmning &r att tillvaxten i belaggning kombinerat
med |13gt kapacitetstillskott kommer att ledartill att snittpriserna tkar under 1999” , sager Anders
Nissen VD for Pandox Hotellfastigheter AB.

Prognos 1999

Med nuvarande hotellfastighetsbestand berdknas resultatet efter skatt for 1999, inklusive reavingt,
Overstiga 78 Mkr. Kassafl6det fran den |6pande verksamheten beraknas 6verstiga 115 Mkr vilket
motsvarar 7,67 kronor per aktie.

For ytterligare information:
Anders Nissen, VD Pandox Hotellfastigheter, 08-506 205 50
Nils Lindberg, Finansdirektdr, Pandox Hotellfastigheter, 08-506 205 53

Bifogas: Delarsrapport i sin helhet.



Pandox Hotellfastigheter AB

halvéarsrapport
januari-juni 1999

» Resultatet efter skatt fOr perioden januari-juni 1999 uppgick till 39,7 Mkr (32,9),
motsvarande en vinst per aktie pa 2,65 kronor (2,19).

+ Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick per aktie till 3,68 kronor (3,13).
 Driftsoverskottet 6kade med 12,1 Mkr till 102,9 Mkr (90,8).

INTAKTER OCH DRIFTSOVERSKOTT - FASTIGHETSVERKSAMHET

Forvaltningsintakterna for forsta halvaret 1999 uppgick till 129,8 Mkr (114,3). Fastighetskostnaderna exklusive
avskrivning uppgick till 26,9 Mkr (23,5).

Driftstverskottet tkade med 12,1 Mkr till 102,9 Mkr (90,8). Jamfdrt med motsvarande period 1998 forklaras
forandringen framst av tillskottet fran under 1998 och 1999 forvarvade fastigheter samt genomford bearbetning av
dessa hotellfastigheter enligt Pandox-modellen. Den fortsatt starka hotellkonjunkturen har dessutom resulterat i
okade intakter fran omséttnings- och resultatrel aterade hyresavtal. Justerat for sdlda och kdpta fastigheter uppgick
driftsdverskottet till 103,8 Mkr (94,2). Justerad direktavkastning fore administrativa kostnader uppgick for perioden
till 9,4 procent (9,3). Justerad direktavkastning inklusive fastighetsrel aterade administrativa kostnader uppgick till
9,0 procent (9,0).

INTAKTER OCH RESULTAT - OPERATORSVERKSAMHET

Frén den 1 januari 1999 bedriver Pandox ingen egen operatérsverksamhet. Under motsvarande period 1998 drev
Pandox operattrsverksamhet i Hotell Park Astoriai Enkdping.

RESULTAT

Koncernens resultat efter skatt har forbéttrats med 6,8 Mkr jamfort med foregéende &r och resultat for perioden
uppgick till 39,7 Mkr (32,9). Resultatforbéttringen forklaras i huvudsak av ett forbéttrat driftsoverskott fran
fastighetsverksamheten, framst beroende p& genomférda forvary. Vidare paverkas resultatet av en realisationsvinst
pa 4,1 Mkr (3,5).

FINANSIERING OCH KASSAFLODE

Finansnettot fér perioden uppgick till -37,9 Mkr (-34,4). Koncernens rantebérande skulder uppgick den 30 juni 1999
till 1 347,7 Mkr. Laneportfoljen har en genomsnittlig rantebindningstid p& 2,0 & och genomsnittlig rénta pa 5,57
procent. Fastigheternas beldningsgrad var 60,8 procent.

Disponibla likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit pa 50 Mkr uppgick till 74,3 Mkr.

Kassafl 6de fran den |6pande verksamheten fore forandring av rorel sekapital uppgick for perioden till 55,2 Mkr
(46,9), motsvarande 3,68 kr (3,13) per aktie.



FASTIGHETSBESTANDET

Under &rets sex forsta manader har Pandox forvarvat tre hotellfastigheter. | januari tilltrédde Pandox
hotellfastigheten Provobis Star Hotel i Lund. Forvarvspriset inklusive forvarvskostnader uppgick till 101 Mkr.
Ekonomisk avrakning skedde per 1 januari 1999 varfor fastigheten ingar i resultatet for hela perioden.

Den 1 april tilltréddes hotellfastigheten Scandic Hotel Hallandiai Halmstad vilken forvarvats for 49 Mkr. Under juni
tecknades avtal om att forvarva hotellfastigheten First Hotel Grand i Boras. Forvarvspriset for fastigheten uppgar till
70 Mkr. Fastigheten ingdr i Pandox resultat och balans fran och med den 1 juli 1999.

Under perioden har hotellfastigheten Hotell Boheme i Goteborg med 52 rum avyttrats med en koncernméssig
realisationsvinst pa 4,1 Mkr.

Pandox fastighetsbestand per den 30 juni 1999 inklusive First Hotel Grand i Borés omfattar totalt 30 hotelfastigheter
med sammanlagt 4 758 hotellrum och en total yta om 281 239 kvm. Fastigheternas bokfdrda varde inklusive
hotellinventarier men exklusive First Hotel Grand i Bor&s uppgick per den 30 juni 1999 till 2 217,9 Mkr.
Koncernens investeringar exklusive fastighetsforvarv under perioden uppgick till 13,1 Mkr vilket i huvudsak avsdg
hotellproduktforbéttringar i ett antal fastigheter.

PROGNOS

Med nuvarande hotellfastighetsbestand beréknas resultatet efter skatt for 1999, inklusive reavingt, dverstiga 78 Mkr.
K assafl6det frén den |6pande verksamheten berdknas Gverstiga 115 MKr vilket motsvarar 7,67 kronor per aktie.

Stockholm 1999-08-24

Anders Nissen
Verkstéllande direktor



Koncernresultatrékning i sasmmandrag

Jan-jun Jan-jun Helér
Mkr 1999 1998 1998
Fastighetsverksamhet
Hyresintakter 121,2 106,0 218,5
Ovriga fastighetsintakter 8,6 8,3 16,1
Totala forvaltningsintakter 129,8 114,3 234,6
Fastighetskostnader® -26,9 -23,5 -47,8
Driftsoverskott 102,9 90,8 186,8
Avskrivning -19,2 -17,2 -36,0
Resultat fastighetsverksamhet 83,7 73,6 150,8
Operatorsverksamhet
Rorel seintékter 0,0 10,4 18,5
Rorel sekostnader? 0,0 -10,5 -18,7
Resultat operatdrsverksamhet 0,0 -0,1 -0,2
Bruttoresultat 83,7 735 150,6
Administrativa kostnader? -10,2 -9,6 -19,2
Intakter/kostnader av engangskaraktar 4,1 35 14
Rorelseresultat 77,6 67,3 132,8
Finansnetto -37,9 -34,4 -71,3
Resultat efter finansiella poster 39,7 32,9 61,5
Skatt3 - - -
Resultat 39,7 32,9 61,5

1. Underhéliskostnaderna har periodiserats Gver &ret i enlighet med senast uppréattad prognos.

2. Planenlig avskrivning av byggnad gors med 1,5% och uppgér for perioden till 15,9 Mkr. Totala avskrivningen for
perioden uppgér till 19,6 Mkr varav i fastighetsverksamheten 19,2 Mkr och administrativa kostnader 0,4 MKkr.
(Jan-juni 1998 totalt 17,5 Mkr)

3. Betréffande koncernens skattesituation hanvisas till beskrivningen i arsredovisning 1998.

Koncernbalansrakning i sasmmandrag

Mkr 1999-06-30 1998-06-30 1998-12-31
Tillgangar

Fastigheter inklusive hotellinventarier 22179 2016,8 2085,2
Ovriga anlaggningstill gdngar 15,6 18,1 16,5
Omsittningstillgangar 15,5 24,4 14,6
Likvida medel 24,3 69,8 82,9
Summa tillgngar 22733 21291 2199,2
Eget kapital och skulder

Eget kapital 839,8 801,5 830,1
Réntebarande skulder 1347,7 1246,3 12818
| cke réntebédrande kortfristiga skulder 85,8 81,3 87,3

Summa eget kapital och skulder 22733 21291 2199,2



Koncernens finansieringsanalys i sasmmandrag

Mkr

Resultat exklusive intdkter/kostnader av
engangskaraktar

AvsKkrivningar

K assafl6de fran den |6pande verksamheten
Summa forandring av rérel sekapital

K assafl6de fran den |6pande verksamheten
efter forandring av rorel sekapital
Summainvesteringar netto

Kassafl6de efter investeringar
Summaintakter/kostnader av engangskaraktar
Forandring finansiella anldggningstillgangar
Forandring rantebarande 1&n

Nyemission

Utdelning

Summa extern finansiering

Arets forandring av likvida medel

Nyckeltal

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Fastigheternas bokférda vérde
inkl. inventarier, Mkr

Totala forvaltningsintakter, Mkr
Driftsdverskott, Mkr

Justerat driftsoverskott, Mkr
Direktavkastning 1, %
Direktavkastning 2, %

Finansiella nyckeltal
Réntetackningsgrad, ggr
Rantabilitet patotalt kapital, %
Rantabilitet p& eget kapital, %
Soliditet, %

K assafl6de fran den [6pande
verksamheten, Mkr
Investeringar, Mkr

Forvérv av fastighet, Mkr

Data per aktie (kr)
Periodens resultat
Kassafl6de

Eget kapital

Antal aktier efter nyemission slutférd under 1998 uppgar till 15 000 000.

Jan-jun
1999

35,6
196
55,2
2,4

52,8
-152,3
-99,5
4,1
0,9
65,8

-30,0
36,7
-58,7

Jan-jun 1999

22179
129,8
102,9
103,8
9,4%
9,0%

2,02
7,0%
9,5%

36,9%

55,2
131
150

2,65
3,68
55,99

Jan-jun
1998

29,4
17,5
46,9
-187,9

-141,0
-160,1
-301,1
35
-0,7
168,0
204,5
-18,8
353,0
55,4

Jan-jun 1998

2016,8
114,3
90,8
94,2
9,3%
9,0%

1,90
6,9%
8,3%

37,6%

46,9
6,6
187

2,19
3,13
53,43

Helar
1998

60,1
36,7
96,8
-172,0

-75,2
-247,8
-323,0

14
1,0

203,5

204,5

-18,8

390,2

68,6

Helar 1998

2085,2
234,6
186,8
194,6
9,3%
8,9%

1,82
6,6%
7,6%

37,7%

96,8
22,6
260

4,10
6,46
55,34



Storsta aktiedgarna i Pandox

per 30 juni 1999

Namn antal aktier %

Zenit, Brummer & Partners 2398 200 16,0%
Skanska AB 1500 000 10,0%
Ratos Forvaltnings AB 1499 500 10,0%
SPP 719 000 4,8%
Hagstromer & Qviberg aktiefonder 655 000 4,4%
Sjétte AP-Fonden 551 450 3,7%
Nordbanken aktiefonder 499 700 3,3%
Robur (FB) 464 000 3,1%
Lansforsakringar/Wasa fonder 427 700 2,9%
Livforsakringsaktiebolaget Skandia 393 250 2,6%
Svenska Industritjénstemannaf érb. 380 400 2,5%
Hande! shankens sméabolagsfond 370 000 2,5%
Svolder AB 355 000 2,4%
Pictet & Cie 290 000 1,9%
Sabis Invest 255700 1,7%
Banco fonder 218 400 1,5%
Ovriga utlandska &gare 952 026 6,3%
Ovriga 3070674 20,5%
Totalt 15 000 000 100,0%

Antal aktiedgare per 30 juni 1999 uppgick till 2 380 st.

Delarsrapporten har inte blivit foremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.



Definitioner:
Fastighetsrelaterade

Totala forvaltningsintékter Summan av hyresintakter och dvriga fastighetsintékter.

Driftsoverskott Forvaltningsintakter minus drifts- underhallskostnader, fastighetsskatt, tomréttsavgald och Gvriga
fastighetskostnader.

Justerat driftsoverskott Driftsoverskott justerat for under aret sdlda och kopta fastigheter.

Direktavkastning 1 Justerat driftstverskott i relation till bokfort varde péfastigheter och hotellinventarier vid
periodens slut. Bokfért varde pa hotellinventarier ingdr i namnaren beroende pa att inventariehyran ingar i taljaren.

Direktavkastning 2 Justerat driftsbverskott inkl. fastighetsrelaterad administration i forhallande till fastigheternas
bokférda vérde.

Fastighetsrelaterad administration Den del av totala administrationskostnaden som &r direkt knuten till

fastigheternas forvaltning och utveckling. Ovriga administrationskostnader avser central administration och
kostnader for uppréatthdllande av bolagets marknadsnotering.

Finansiella
Rantetackningsgrad Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader, i férhadlande till finansiella kostnader.

Avkastning pa eget kapital Resultat efter finansnetto och betald skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Det genomsnittliga egna kapitalet har justerats for genomford nyemmision.

Avkastning pé totalt kapital Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader, i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning.

Soliditet Eget kapital vid periodens dut i forhdlande till balansomsutningen.



Fasti ghetsbestand per 990630

Anléggning Antal rum Yta — kvm
Scandic Hotel Slussen, Stockholm 292 18416
Provobis Star Hotel, Sollentuna 269 18573
Radisson SAS Arlandia Hotel, Arlanda 343 15 260
Scandic Hotel, Upplands-V asby 150 6 955
First Hotel Royal Star, Alvgo 103 4900
Summa Stockholm 1157 64 104
Radisson SAS Park Avenue, Géteborg 318 21998
Summa Goteborg 318 21998
Scandic Hotel S:t Jorgen, Malmo 265 21 485
First Express, Malmo 101 8195
Provobis Hotel Kramer, Malmo 110 6913
Summa Malmé 476 36 593
Provobis Star Hotel, Lund 196 15711
Radisson SAS Hotel, Luled 209 12 166
Provobis Stora Hotellet, Jonkoping 114 11 378
Scandic Hotel Winn, Karlstad 199 10580
First Hotel Grand, Boré&st 153 9593
Radisson SAS Hotel, Ostersund 177 8 766
Provobis Billingen Plaza, Skévde 106 7743
Scandic Hallandia, Halmstad 133 7617
Quality Grand Hotel, Kristianstad 149 7524
Radisson SAS Grand Hotel, Helsingborg 117 6832
First Hotel, Linkoping 133 6 540
First Hotel Plaza, Karlstad 121 5907
First Hotel Linné, Uppsala 116 5831
Scandic Hotel, Karlstad 143 5694
Scandic Hotel, Kalmar 148 5485
Summa Regionstader 2219 127 367
First Resort Mora, Mora 140 9161
Stadshotellet Princess, Sandviken 84 7003
Hotell Sten Stensson Sten, ESlov 80 5833
First Hotel Park Astoria, Enkdping 134 4 600
Scandic Hotel, Karlshamn 99 3335
Good Morning Hotell, Boden 51 1245
Summa Ovriga orter 588 31177
Summa Pandox totalt 4 758 281 239

1) Ingédr fran 1juli i Pandox resultat- och balansrakning

Tidpunkter for ekonomisk information
Del&rsrapport januari-september 22 oktober 1999
Bokslutskommuniké 1999 17 februari 2000

Pandox Hotellfastigheter AB (publ), Box 5364, 102 49 Stockholm
Tel 08-506 205 50 Fax: 08-506 205 70 Internet: www.pandox.se e-post: pandox@pandox.se



