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Pressmeddelande Stockholm, 2024-00-17

Pandox utreder forutsattningarna for att genomfora en

riktad nyemission

Pandox Aktiebolag (publ) (”Bolaget” eller ”Pandox”) har uppdragit &t ABG Sundal
Collier, DNB Markets, Handelsbanken och Skandinaviska Enskilda Banken
(tillsammans ”Joint Bookrunners”) att utreda forutsittningarna for att genomfora en
riktad kontant nyemission av B-aktier motsvarande omkring 2 000 MSEK (den
”Riktade Nyemissionen”), genom ett sa kallat ”accelererat bookbuilding”-férfarande,
med stod av det bemyndigande styrelsen erholl pa arsstimman den 10 april 2024.
Pandox befintliga aktiedigare Eiendomsspar AS och AMF Pension & Fonder har
uttryckt intresse att delta i den Riktade Nyemissionen.

Teckningskursen och antalet nyemitterade aktier i den Riktade Nyemissionen kommer att faststillas
genom ett accelererat bookbuilding-forfarande som kommer att pdborjas omedelbart efter
offentliggorandet av detta pressmeddelande och genomforas av Joint Bookrunners. Slutférandet av
det accelererade bookbuilding-forfarandet, prissattning och tilldelning av nya aktier férvintas ske
innan handeln p&borjas p&d Nasdaq Stockholm kl. 09.00 CEST den 18 september 2024. Tidpunkten
for slutférandet, prissattning och tilldelning i bookbuilding-férfarandet faststélls av Bolaget och
Bolaget kan nir som helst forkorta, forlanga eller avbryta samt helt eller delvis avsta fran att
genomfora den Riktade Nyemissionen. Bolaget kommer att offentliggora utfallet av den Riktade
Nyemissionen genom ett efterfoljande pressmeddelande efter att bookbuilding-forfarandet har
slutforts.

Pandox befintliga aktiedgare Eiendomsspar AS och AMF Pension & Fonder har uttryckt intresse att
delta i den Riktade Nyemissionen. Darutéver har flera andra befintliga aktiedgare och externa
investerare uttryckt intresse for att teckna aktier i den Riktade Nyemissionen.

Bakgrund och motiv

Pandox affarsidé &r att dga, utveckla och hyra ut hotellfastigheter under 1anga omséittningsbaserade
hyresavtal med garanterad miniminiva. Per 30 juni 2024 bestod fastighetsportféljen av 157
fastigheter i 11 lander till ett marknadsviarde om drygt 70 miljarder kronor. Bolaget dr en aktiv och
engagerad fastighetségare och har som mal att maximera virdet i varje enskild hotellfastighet, vilket
gors genom att skapa attraktiva och héllbara hotellprodukter och hotellfastigheter baserat pé varje
fastighets unika forutsiattningar. Egen drift av hotell ar ett viktigt verktyg vid forvarv och
ompositionering av hotellfastigheter pa vig mot nya hyresavtal.
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Forvarv ar en viktig del av Bolagets virdeskapande eftersom det bidrar till resultatet pé kort sikt
samtidigt som det lagger grunden for vardeskapande investeringar pé langre sikt. Den 28 augusti
2024 offentliggjorde Pandox, genom ett pressmeddelande, ett forvarv samt tilltrade av tre
lagenhetshotell med 503 rum i centrala London till ett virde om cirka 230 MGBP. Hotellen forvintas
initialt bidra med ett driftnetto om cirka 17 MGBP pa arsbasis, motsvarande en direktavkastning
overstigande 77 procent med potential att 6ka direktavkastningen 6ver tid genom riktade
investeringar i hotellprodukterna.

Den 4 september 2024 offentliggjorde Pandox, genom ett pressmeddelande, ett forvarv av ett hotell i
Edinburgh till ett virde om cirka 49 MGBP. Initial direktavkastning forvintas overstiga 7,5 procent
med potential att oka till cirka 9 procent 6ver tid genom aktiva driftsforbattringar och riktade
investeringar. Tilltrade forvantas ske i fjarde kvartalet 2024.

Den potentiella Riktade Nyemissionen genomfors for att bibehalla Bolagets starka finansiella
stillning efter forvarven av hotell i London och Edinburgh, vilka finansieras genom befintlig kassa
och banklan, samt for att 6ka Bolagets finansiella flexibilitet for ytterligare fastighetsforviarv och
investeringar i befintliga fastigheter med maélet att 6ka cash earnings per aktie.

Avvikelse fran aktiedgarnas foretridesritt

Infér den Riktade Nyemissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noga 6vervagt
mojligheten att ta in kapital genom en foretradesemission. Styrelsen anser att skélen till att avvika
fran aktiedgarnas foretradesritt ar att (i) en foretradesemission, jamfort med en riktad nyemission,
skulle ta vasentligt langre tid att genomfora och diarigenom 6ka marknadsexponeringen samt
medfora en hogre potentiell risk for en vasentligt negativ effekt pd aktiekursen (ii) starka Bolagets
aktiedgarbas med svenska och internationella institutionella investerare samt stidrka aktiens
likviditet, (iii) genomforandet av en riktad nyemission kan ske till en lagre kostnad och med mindre
komplexitet dn en foretradesemission och i ljuset av marknadsvolatiliteten har styrelsen bedomt att
en foretradesemission ocksa medfor en risk for att inte bli fulltecknad och skulle krava betydande
garantititaganden fran ett garantikonsortium, vilket skulle medfora merkostnader, och

(iv) sdkerstilla och bibehélla Bolagets starka finansiella stéllning efter forviarven av hotell i London
och Edinburgh, vilka finansieras genom befintlig kassa och banklan, samt for att 6ka Bolagets
finansiella flexibilitet for ytterligare fastighetsforvarv och investeringar i befintliga fastigheter med
maélet att 6ka cash earnings per aktie. Med beaktande av det ovanstiende har styrelsen gjort
bedomningen att en riktad emission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar det mest
fordelaktiga alternativet for Bolaget, skapar virde for Bolaget och ar i Bolagets aktiedgares bésta
intresse.

Genom att teckningskursen i den Riktade Nyemissionen avses faststillas genom ett accelererat
bookbuilding-forfarande ar det styrelsens bedomning att teckningskursens marknadsmaéssighet
kommer att sdkerstéllas.
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Radgivare

I samband med den Riktade Nyemissionen har Bolaget engagerat ABG Sundal Collier, DNB Markets,
en del av DNB Bank ASA, filial Sverige, Handelsbanken och Skandinaviska Enskilda Banken som
Joint Bookrunners samt Advokatfirman Vinge och Milbank LLP som legala radgivare.

FOR MER INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:

Liia N6u, vd, +46 (8) 506 205 50

Anneli Lindblom, CFO, +46 (0) 765 93 84 00

Anders Berg, SVP Head of Communications and IR, +46 (0) 760 95 19 40

Denna information ar sddan information som Pandox Aktiebolag (publ) ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstiende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande den 17 september 2024, kl. 17:31 CEST.

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner
vara foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dir detta pressmeddelande
har offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och folja sidana legala restriktioner.
Mottagaren av detta pressmeddelande ar ansvarig for att anvianda detta pressmeddelande och
informationen hari i enlighet med tillampliga regler i varje jurisdiktion. Detta pressmeddelande
utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan att forvarva eller teckna, nigra virdepapper i Pandox i
négon jurisdiktion, varken fran Pandox eller ndgon annan.

Joint Bookrunners agerar for Bolagets riakning i samband med transaktionen och inte for ndgon
annans rakning. Joint Bookrunners ir inte ansvariga gentemot nigon annan for att tillhandahalla
det skydd som tillhandahalls deras kunder eller for att ge rad i samband med transaktionen eller
avseende nagot annat som omnamns héri.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
Riktade Nyemissionen. Informationen i detta pressmeddelande offentliggors endast som
bakgrundsinformation och gor inte anspréak pa att vara fullstindig. En investerare bor séledes inte
enbart forlita sig pd informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller fullstdndighet.
Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara forbundna med en investering i Bolagets aktier. Varje investerare eller
potentiell investerare bor genomféra en egen undersokning, analys och utvardering av verksamheten
och informationen som beskrivs i detta pressmeddelande och all offentligt tillginglig information.
Priset och virdet pa virdepapperen kan minska sévil som 6ka. Uppnadda resultat utgor ingen
vigledning for framtida resultat.

Ingen av Joint Bookrunners eller till dem néirstaende bolag eller deras respektive styrelseledamdéter,
funktionérer, anstéllda, radgivare eller ombud accepterar nigon skyldighet eller nagot ansvar

overhuvudtaget for eller lamnar nagon uppgift eller garanti, uttrycklig eller underforstadd, avseende
riktigheten, korrektheten eller fullstandigheten av informationen i detta pressmeddelande (eller om
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nédgon information har utelamnats frin pressmeddelandet) eller ndgon annan information relaterad
till Bolaget eller dess nirstaende bolag, oavsett om de dr skriftliga, muntliga eller i visuell eller
elektronisk form, och oavsett hur de 6verfors eller gors tillgangliga, for ndgon forlust 6verhuvudtaget
som uppstar vid anviandning av detta pressmeddelande eller dess innehéll eller annars uppstar i
samband diarmed.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att férvirva eller
teckna vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns héri far inte siljas i USA utan registrering,
eller utan tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid gillande U.S. Securities
Act frdn 1933 ("Securities Act”), och far inte erbjudas eller séljas i USA utan att de registreras,
omfattas av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt
Securities Act. Vardepappren som omnamns hari har inte registrerats under Securities Act och det
finns ingen avsikt att registrera nagra virdepapper som omnamns hiri i USA eller att lamna ett
offentligt erbjudande avseende sddana viardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande
far inte offentliggoras, publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt
eller delvis, inom eller till USA, Storbritannien, Australien, Kanada, Hong Kong, Israel, Japan, Nya
Zeeland, Sydafrika, Schweiz eller ndgon annan jurisdiktion dar offentliggorande, publicering eller
distribution av denna information skulle sta i strid med géllande regler eller dar sddana atgirder ar
foremal for legala begriasningar eller krava ytterligare registrering eller andra dtgarder &dn vad som
krivs enligt svensk lag. Atgirder som vidtas i strid mot denna instruktion kan utgora brott mot
gillande viardepapperslagar och férordningar.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2017/1129 av 14 juni 2017 ("Prospektforordningen”) och har inte blivit godkand
av ndgon tillsynsmyndighet i ndgon jurisdiktion. Pandox har inte godkint nagot erbjudande till
allménheten av aktier eller riattigheter i nigon medlemsstat i EES. I varje EES-medlemsstat riktar sig
detta meddelande endast till "kvalificerade investerare” i den medlemsstaten enligt
Prospektférordningens definition.

I Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende viardepapperen
som omnamns hiri, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till
detta dokument ar endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, “kvalificerade
investerare” (i enlighet med Prospektforordningen sdsom den inférlivas i nationell ratt i
Storbritannien genom the European Union (Withdrawal) Act 2018), som &r (i) personer som har
professionell erfarenhet av verksamhet som ror investeringar och som faller inom definitionen av
“professionella investerare” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000
(Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”); (ii) personer med hog nettoférmogenhet som avses i
artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern; eller (iii) sddana andra personer till vilka en sddan investering eller
investeringsaktivitet lagligen kan goras tillgdnglig enligt Ordern (alla sddana personer benamns
gemensamt “relevanta personer”). En investering eller en investeringsaktivitet som detta
meddelande avser ar i Storbritannien enbart tillganglig for relevanta personer och kommer endast
att genomf6ras med relevanta personer. Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta nagra
atgarder baserat pa detta dokument och inte heller agera eller forlita sig pa det.
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Information till distributorer

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som &terfinns i: (a) Europaparlamentets och ridets
direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID
I1”); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar
MIFID II; och (c) nationella genomforandeatgéarder (tillsammans “Produktstyrningskraven i
MIFID II”) samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar
som nédgon “tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II) annars
kan omfattas av, har de erbjudna aktierna i Pandox varit féremal f6r en
produktgodkiannandeprocess, som har faststillt att dessa aktier ar: (i) lampliga for en malmarknad
bestaende av icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna for
professionella kunder och godtagbara motparter, sasom definierat i MiFID II; och (ii) lampliga for
spridning genom alla distributionskanaler som tilldts enligt MiFID II
(’Malmarknadsbedomningen”). Oaktat Malmarknadsbedomningen boér distributorer notera att:
priset pa Pandoxs aktier kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering; att
Bolagets aktier inte dr forenade med négon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd; och att
en investering i Bolagets aktier endast ar lamplig for investerare som inte ar i behov av garanterad
avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjilp av 1damplig finansiell eller annan
radgivare) ar kapabla att utvardera fordelarna och riskerna med en siddan investering och som har
tillrackliga resurser for att bara de forluster som en sddan investering kan resultera i.
Maélmarknadsbedomningen péverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller
regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av den Riktade Nyemissionen. Det noteras
vidare att, oaktat Malmarknadsbedomningen, Joint Bookrunners kommer endast att soka
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbedomningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en &ndamaélsenlighets-
eller lamplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID II eller (b) en rekommendation till
nédgon investerare eller grupp av investerare att investera i, forvirva, eller vidta nagon annan atgard
avseende Pandoxs aktier.

Varje distributor ar ansvarig for att genomfora sin egen Malmarknadsbed6mning avseende Pandoxs
aktier samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
bedomningar eller nuvarande forvintningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella
stillning, likviditet, utveckling, utsikter, forvantad tillvéxt, strategier och mdjligheter samt de
marknader inom vilka Bolaget ar verksamt. Framétriktade uttalanden ar uttalanden som inte avser
historiska fakta och kan identifieras av att de innehaller uttryck som tror”, "férvantar”, "férutser”,
“avser”, "kan”, "planerar”, "uppskattar”, "’kommer”, "b6r”, "skulle kunna”, eller "siktar” och, i varje
fall, negationer dirav, eller liknande uttryck. De framéatriktade uttalandena i detta pressmeddelande
ir baserade p4 olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget

anser att de antaganden som reflekteras i dessa framatriktade uttalanden &r rimliga, kan det inte



EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER INDIREKT, HELT
ELLER DELVIS, INOM ELLER TILL USA, STORBRITANNIEN, AUSTRALIEN, KANADA, HONG KONG,
ISRAEL, JAPAN, NYA ZEELAND, SYDAFRIKA, SCHWEIZ ELLER NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR
PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE SKULLE VARA I STRID MED GALLANDE
REGLER ELLER KRAVA REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER.

N

7
/2

Pandox-

garanteras att de kommer att infalla eller vara korrekta. Da dessa uttalanden baseras pa antaganden
eller uppskattningar och &ar foremal for risker och osdkerheter kan det faktiska resultatet eller
utfallet, av ménga olika anledningar, komma att avvika visentligt fran vad som framgar av de
framatriktade uttalandena. Sidana risker, osikerheter, eventualiteter och andra visentliga faktorer
kan medfora att den faktiska handelseutvecklingen avviker vasentligt frin de forvantningar som
uttryckligen eller underforstétt anges i detta pressmeddelande genom de framétriktade uttalandena.
Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger till grund f6r de framétriktade uttalandena i
detta pressmeddelande ar korrekta och 4tar sig vidare inte ndgot ansvar for den framtida riktigheten
av de uppfattningar som uttrycks i detta pressmeddelande, eller ndgon skyldighet att uppdatera eller
revidera uttalandena i detta pressmeddelande i syfte att aterspegla efterféljande handelser. Du bor
inte opakallat forlita dig pa de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information,
de uppfattningar och framéatriktade uttalanden som é&terfinns i detta pressmeddelande lamnas
endast per dagen for detta pressmeddelande och ar féoremal for forandring utan forvarning. Varken
Bolaget eller ndgon annan atar sig nagon skyldighet att se 6ver, uppdatera, bekrifta eller
offentliggora nagon revidering av nagot framéatriktat uttalande for att aterspegla handelser som
intraffar eller omstandigheter som forekommer i relation till innehallet i detta pressmeddelande om
inte en sddan skyldighet framgar av lag eller Nasdaqs Regelverk for aktieemittenter pa
huvudmarknaden.

Om Pandox

Pandox dger, utvecklar och hyr ut hotellfastigheter till skickliga hotelloperatorer under ldngsiktiga, omsdttningsbaserade
Europa. Var portfolj bestar av 160 hotellfastigheter med cirka 35 500 rum i 11 ldnder i norra Europa. Portfoljens
marknadsvdrde uppgar till mer dn 70 miljarder SEK. Huvudkontoret ligger i Stockholm och vi dr noterade pd Nasdaq
Stockholm. www.pandox.se



