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Pressmeddelande Stockholm, 2019-11-22

Pandox forvarvar sju hotellfastigheter i Tyskland for 2g0 MEUR

Pandox AB (publ) har ingatt avtal om forvirv av sju hotellfastigheter med totalt 1 532
rum i Tyskland av HR Group. Totalt transaktionsvirde uppgar till cirka 290 MEUR,
exklusive minoritet. Forvirvet forvintas finansieras av kassa och nya banklan.
Hotellen kommer fortsatt drivas av HR Group under fasta hyresavtal med indexering
som senast 2024 6vergar till omséittningsbaserade hyresavtal med goda miniminivéer.
Hotellen forvintas bidra med cirka 16,5 MEUR i hyresintikter och 16,4 MEUR i
driftnetto, mitt i arstakt. Forvirvet forvintas slutforas i det fjiarde kvartalet 2019.

“Forvarvet ar industriellt riktigt och kompletterar Pandox portfolj vil geografiskt och
varuméarkesmaissigt och fordjupar vart samarbete med det snabbvixande HR Group.
Hotellfastigheterna har strategiska lagen i stabila inhemska stader i Tyskland och drivs
huvudsakligen av inhemsk efterfrdgan med god balans mellan affirs-, motes- och fritidssegmenten.
Hotellen ar fullservicehotell i det 6vre mellanprissegmentet med en genomsnittsstorlek om 219 rum
och har tydlig utvecklings- och tillvaxtpotential. Forvarvet forstarker ockséd Pandox
marknadsposition ytterligare pa den enskilt storsta hotellmarknaden i Europa.”, sager Anders
Nissen, CEO for Pandox.

“HR Group ar glada 6ver att utveckla sitt strategiska samarbete med Pandox som ar ett av de ledande
hotellfastighetsbolagen i Europa. Transaktionen ar ytterligare en milstolpe i HR Groups
framgangsrika tillvaxthistoria for att bli den ledande oberoende hotelloperatoren i Centraleuropa. Vi
ser fram emot att fortsétta driva och utveckla de sju hotellen tillsammans med vira team med maélet
att skapa dnnu béttre gastupplevelser”, sager Ruslan Husry, CEO for HR Group.

Hotell Stad Antal invdnarei | Lige Antal rum
centralort (*)

Dorint am Main Taunus Frankfurt 750 000 Ringled 282

Zentrum Frankfurt

Mercure Hotel Miinchen | Miinchen 1460 000 Foretagspark 253

Neuperlach Siid

Pullman Stuttgart Stuttgart 635 000 Foretagspark 252

Fontana

Dorint Parkhotel Bad Bonn/Neuenahr | 350 000 Kongress/resort 238

Neuenahr

Mercure Hotel Frankfurt | Frankfurt 750 000 Foretagspark 224

Eschborn Ost

Mercure Hotel Frankfurt | Frankfurt 750 000 Flygplats 150

Airport

Mercure Hotel Schweinfurt 55 000 City 133

Schweinfurt Maininsel

Total 1532

(*) Statistisches Bundesamt

Transaktionen sker genom indirekt forvarv av aktier i bolag med ett underliggande fastighetsviarde
om 290 MEUR pa skuldfri basis. Den forvirvade portfoljen har en initial direktavkastning pa cirka
5,7 procent fore transaktionskostnader. Siljare ar HR Group som dven kvarstar som minoritetsigare
till 5,1 procent.
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HR Group kommer att driva hotellen initialt under fasta hyresavtal som indexeras med 2 procent per
ar. Avtalen Gvergar senast ar 2024 till omsittningsbaserade hyresavtal med garanterad minimihyra
till goda nivaer och en 16ptid pa minst 20 ar. Hyresgésten har ett 1dngtgdende ansvar for underhaéll,
reparation och investeringar i fastigheten.

Pandox och HR Group har enats om ett gemensamt investeringsprogram om 20 MEUR, varav
Pandox andel uppgar till 15 MEUR. Investeringarna avser framforallt uppgradering av befintliga
hotellrum, badrum och publika ytor samt tillskapande av nya hotellrum i befintliga hotell.

Forvarvet forvintas slutforas och tilltrade ske i det fjarde kvartalet 2019 forutsatt att samtliga villkor
i aktieoverlatelseavtalet har uppfyllts. Hotellfastigheterna kommer att redovisas under
affirssegmentet Fastighetsforvaltning.

Samlad finansiell effekt fran kommunicerade forvarv under 2019

Pandox har under de senaste sex manaderna ingétt avtal om fyra forvarv av totalt 13 hotellfastigheter
— 111 affirssegmentet Fastighetsforvaltning och tva i affirssegmentet Operatérsverksamhet — med
sammanlagt 2 834 rum i starka regionala centralorter i Tyskland och Nederldnderna. Totalt
forviarvsvarde uppgér till cirka 537 MEUR med en initial direktavkastning i intervallet cirka 5,4-6,5
procent. Hittills har endast ett av forvarven slutforts.

Nir samtliga forvarv ar slutforda forvantas de bidra med totalt cirka 30,8 MEUR i driftnetto, matt i
arstakt, enligt tidigare kommunikation. Totalt kommer hotellfastighetsportf6ljen att omfatta 156
hotell med cirka 35 000 rum, varav 38 hotell med cirka 8 400 rum i Tyskland, som dr den storsta
hotellmarknaden i Europa.

Baserat pa hotellportfoljens marknadsvirde den 30 september 2019 plus kommunicerade men €j
slutforda forvarv (till EUR/SEK 10,66) uppgér hotellfastighetsportfoljens marknadsvarde till cirka
64,300 MSEK. Belaningsgraden uppgar till cirka 47,3 procent inrdknat likvid fran riktad kontant
nyemission.

FOR MER INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA:

Anders Nissen, CEO, +46 (0) 708 46 02 02
Liia Nou, CFO, +46 (0) 702 37 44 04
Anders Berg, Head of Communications and IR, +46 (0) 760 95 19 40

Denna information ar sddan information som Pandox AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstiende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 22 november 2019, kl. 05:35 CET.

Om Pandox

Pandox dr en ledande hotellfastighetsdgare i norra Europa med fokus pd storre hotell pa viktiga fritids- och
affdrsdestinationer. Pandox hotellfastighetsportfolj omfattar 146 hotell med cirka 32 700 rum i 15 ldnder. Pandox
verksambhet dar organiserad i Fastighetsforvaltning, som omfattar hotellfastigheter med langa hyresavtal med
marknadsledande hotelloperatorer, samt Operatorsverksamhet, som omfattar hotelloperatorsverksamhet som Pandox
bedriver i sina heldgda rorelsefastigheter. Pandox grundades 1995 och bolagets B-aktier noterade pd Nasdaq Stockholm.

www.pandox.se

Om HR Group

HR Group dar ett dgarlett foretag grundat 2008. Sedan dess har HR Group utvecklats till en av de snabbast vixande
hotelldgarna i Centraleuropa och en av de ledande hotelloperatérerna i Tyskland. Koncernens portfélj omfattar idag 34
fastigheter med mer dn 4 800 rum i Tyskland, Nederlinderna och Spanien. Som en del av tillvixtstrategin samarbetar HR
Group med starka partners som AccorHotels, Lindner Hotels & Resorts, Deutsche Hospitality och Dorint Hotels & Resorts.

www.hrg-hotels.de
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